République Frangaise
Département LOIRET
Commune de Coudray

L'an 2011, e 18 Ssplambre & 20:1%, & Consadl Municipal de la Commung de
Coudray s'est réuni 3 la Mairie - Salle gu conseil municipal, ey ordinaine de ses
séances, sous k présidence de Monsieur GAUCHER Denis, Maire. en session
ordinaire. Les convocations individuslies et Tordre du jour ont &6& fransmés par
aeril aux conseillers municipaux e 19092013, La cormmocation et l'ardre du jour
ant ét& affichas a le porte de la Maine e 11092013,

(M. GALCHER Denlz, Malre, Mmes | DURDNESCY Chrisielle, LE GAL
fiaika, PERROM Mil;l-ig-l, PICARD Annin, MM : BARRILLIET Didiar, BCHLADIM
Jool, COUTURE Daniel, MOREAL Jérfme

Excusé(s} ayant donné procuration ; M. VALLADE Patrick & M. GALICHER Denis

El et A été nommiie) secritaire : M. MOREAU Jérbme
26 o dul3

Mme PERRON Madége, Conseillire municipale intéressée & la délibération, a quitté la salle
avant les débats, et est revenue aprés le vole.

Le Consail Municipal,
Vu s Code de I'Urbanisme et notamment ses arficles L 1231 & L.123-3 et R 1231 &
R.123-14 ;

Vu la koi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative & la Solidarité el au Renouwvellement
Urbain, et son décret d'application n"2001-280 du 27 mars 2001 |

:‘;}ah lol n® 2003-690 du 2 juillet 2003 modifiant la ki S.R.U. n" 2000-1208 du 13 décembre

Vu la délibération du Consed Municipal en date du & mai 2009 prescrivant el définissant les
modalités de concertation |

Vu la délibération du Consell municipal n® 058/2012 en date du 12 décembre 2012 armétant e
projet de P.LU. ;

Vu l'armété municipal n® 09-2013 en date du 28 mal 2013 meHtant le projet de PLU & enquéle
publique |

Considérant que les remarques émises par [es personnes publiques assocides sur le dossier
de PLU arrété seront prises en compte commae stipulé dans l& complte-rendu du 29 avril 2013
annexeé 3 la présente délibaration,

Entendu les conclusions du Commissalre enqudteur |

Considérant que les résultais de ladite enguéte justifient guelques modifications du plan local
d'wbansme comme stipulé dans le compte-rendu du & septembre 2013

Considérant que le projel du Plan Local d'Urbanisme tel gu'il est présenté au Conseil Municipal
esl prét & étre approuve |



Aprés en avoir délibéra, le Consell Municipal, 2 la majorité absolue,

0 Décide dapprouver le projet du PLU telle qu'll est annexé 4 ia prasente délibération ;

0 Dit que I3 présants défibération fera l'objet d'un affichage en Mairie durant un mois, et
d'une mention dans un journal diffusé dans e Déparlement, conformément aux
dispositions de Farticle R.123-24 du Code de I'Urbanizme.

o Dit que le PLU est tenu & la disposition du public & la maire sux jours ef heures
habifuels douverture, sinsi gu'a ia Prafecture.

o Dit que la présente déibération deviendra exécutoire -
- Aprés | accomplissement de la dermiére des mesures de publicité visses ci-dessus.

Fait et délibaré bes jours, mals of an asdits
Au registre suivent bes signatures

Pour copie confarmse :

En mairie, ls 10003013
Le Maire

Denis GAUCHER




REPON D UNE DE COUD
PUBLIQUES ASSOCIEES
Réunion du 29 avril 2013
Présents : M, GAUCHER, Maire —Mme LEGAL Malika, adjointe - M, VALLADRE Patrick, adjoint - M. BOUDIM Jo,

adjaint

Loiret et Mme LETRENEUF, bureau ECMO,

heme COURIAS, DDT UTA Pithiviers — Mme GUEGAMND, DOT SUA d*Crléans = Mme BOUCHETTE, OCI du

P

igues

associess

Avis

SCOT pu Galinais en
Pithiverals

Ais favorable sous reserve des modifications
sifvantes ;

- Rapport  pli6: il demande Lo
medfification du taw de crolssance de
1.6 & 1.15%,

Rapport pith: be SCOT a obsene
plusleurs erreurs S & nombre  de

kmerments awguel  correspond LA
croissance de I,

- Rapport pi23 : Il falt etat d'ume surface

de 1.7 ha powr un secteur a ameénager |

situe au Sud du Bourg ree de ['Echelie.
Or, la surface du sectelr non  bBAL
représente 0, Fha.

«  Rapport p119: e SCOT indique que la
carte communale présentait un potontiel
cconomique de 3.4 ha alors que e
rapport du PLU annance O ha,

< DAF p5 o Au méme titre que e rappart de
présentation, 4 surface annoncée dans
les OAP n'est pas exacte.

Le bureau d'etudes a calcule la
crossance de 1990 4 1009 selon les
chiffres de U'INSEE et selon la
formule statistique sulvante @ ¢ =
{f¥a - ¥d) /¥d ) “100

#insi, le tawe de 1.6% est correct.

Vi o valew dharrivie
¥d : velewr de départ

- Le rapport de presentation sera
radifié pour corriger ced erveurs.

Le Bureau d'étude cormigera la
surface, En effel, les QAP porient
sur un sectewr plus large et sudgiel
se référalent les 1.7ha. Or, les
terrains non batis et & ameénager
reprécentent effectivement 0.7 ha,

Effectivernent, la commune préclise
que certaing terraing autour de la
Chaudronnene etaient classés en
rone consbructible dere |3 certe
communale pour 3.6 ha mals gue
potentiellement, il en reste peu de
non bitis. Le rapport sera donc

corrige en préciant le potentiel de
la carte communale.

= Effectiverment, la surface annoncés
corregpond 4 L8 surface du secteur
concerng par les QAP et non pas au
terrain non bAtI &4 aménager, Les
spfaces seront donc  egalement
précisess dans les OaF,

Coit

Avis favorahle sous réserve des observatlons
subwanies :

= La commane doit prendre en compte dans
son PLU, de l'existence d'une activite de
dockage de dechets inertes sor des terrains
qui etaient déja constructibles dans la carte
communale (parcelle n"31). La OO demande
le classement en zone LIE,

Sur cetie guestlon, [a commune precise
effectivement gue la parcedle n° 32 n'a
jamals &té constructible, 6l stagit
l.1f'l|I:|H=FI'!l.‘-‘i'l1. de o parcelie n" 3 dont il
est question, De ples, e berrain etait
effectivernent comstruectible dans la
carte communale, Ce qul inguidte la
commune, c'est surtout e trafic poids
lourds  engendré  par cette  activicé,
Comme le précise un élu, Uactivité de
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l'entreprise Dauvilleers 2 évolué  en
passant du simple stockage & du transit
gl Induit un nombre conseguent de
pobds baed parc jour,

Ainsl, le nombre e camians & fortement
augmente et ce trafic 3 des incidences
non négligeables notamment en Lermes
de dommage sur la voirie (gui n'est pas
adaptée pour ce type de ransith ef powr
lei canalisations d'eau existantes en
dagLous.

Mme GUEGAND de la DDOT précise
egalement que oe type de  dépdis,
soumis & ICPE, doit faire ('objet d’une
régularisation et que cette demidre ne
pourra Btre acceptee i le zonage du
PLU nm'est pad cohérent avec 'Bctivité
cn place,

Elle attire égatement L'attentbon oe la
commune sur le fait que le site Matura
2000 est tout proche et gu'il sera
nécessaire de demander Uavis de la
DREAL awvanmt de lancer |'enguéte
pubdigue afin de savoir & une Stude
complémentaire est nécessaire sur oette
question.

La commumne devra e positionner sur

celie question ;

- Spit elle maintient le zonage actuel

of suquel cas, aucune  demande
auprés oe fa DREAL  n'est
nécessaing,
Soit  glle modifie son zonage
[secteur Me ou UE speécifique, a
définir} et dans ce cas, il wera
necessaire  de  demander |'avis
préplable de 1s DREAL sur la
necessite ou pas de completer e
rapport de présentation par une
noke " ncidence Matura 2000. Selon
le bureau d"études Urban Eco que (o
malre a contacte sur cetbe question,
il y a pou de risque que e
classement de la parcelle en zone
He ait des ncidences sur le side
Hatura 000,

= Lg commune valide le clessement en
zone Ne ou UE reservé oux oeépdts de
matériauy imerbes.

| Chambre Avis Tavorable
d'Agriculbure
GRT Gur Il transmet des plans de la canalisation de gaz | Les services de [a DOT modifieront les
& falre modifier e les plans de servitudes | plans en question.
d"utiliber publigue.
[ dwis favorable sur le dossier awec guelguees

radifications & apporter dur (& fosrme du
document. ;

i sers
necessaire de modifier les ermeurs lides
au calcul du rombre de logements el de

- Leserreurs relevweos seront
mod i hEes.
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compléter la care de classement des
infrastructures de transports terrestres,

Plans de zonage : Il faudra wérifier gue
les - Espaces Boises Classés - ne se
superposent  pas & AUCun  ouvrage
€lectrique de haute tension,

Réglement : il faudra s'asswrer que le
réeglerment des articles & 7 et 10
permette aux ouvrages de trandport ek de
distribution d'énergie de déroger aux
prescriptions d'implantation et de
hauteur,

Il serait &galement mndceisaire de citer le
nnvel article Li11-6-2 du Code de
l'Urbanisme s articles 11 de chague
ZOME,

servibiades o les nomveaus plans ont Eté
transmis au bureau d'@tudes afin gu'ils

solent  inbégrés  au dossier  final
notarmment en ce qui concerne fa mise a
Jour g La canalisstion de gaz.

Cette vérification sera faite,

Cette possibilité e4l déja imscrite
dans e reglement @ il ne s"agit pas
d'une dérogation pour les articles &
et 7, maiz d'une régle plus souple
puisgee toutes les sccupationd ef
utiisations du sol doivent Ebre
réglementées  dans  ces  articles
[articles obligatoires). Pour "article
10, cette dérogation est prévue

pour  les - constructions et
installatisns ncessaires aux
services  publics  eou  d'inuérde
oolbecLil =,

Concernant ["article L.111-6-2 du
Code de |"Urbanisme, il sera plutdt
cité dans L& rapport de présentation
dams la partie des justificatifs,

Les  pouveaux eléments transmis |
soront  inserés dans @ dessier |
d"approbation,

Conseil Reglonal

Pas d'observation particuliére

CRPF

| Pac d'observation particuliére

Communaute oe
Lommunes du
Molesherboils

Réglement :  certaines  modifications

mineures sont demandees.

Servitudes : les fiches des servitudes ne
sant pas annexées a la liste et il faudrast
mettre en cohérence |a liste et le plan en
fonction de la réglementation en vigueur,

Concemant e réglement, les
demandes de la CCM seront prises
En compie.

Concermant les fiches de serdtudes,
ces demieres seront annexées a la
liste. Concermant la ooheérence
entre o liste ot le plan, cette
verification relévera de la DODT
d'Orléans,

Commiune de
Manchecouwrt

Avic favorable

Questions diverses

Concernant la numénsation du PLU, le bureau d"études transmettra & la commune un devis. La DDT
précise que la commune peut bénéficier d'une dotation de I'Etat pour cette mission,

PLU de COUDRAY - Plan Local d'Urbanisme - Note de présentation




COMMUNE DE COUDRAY

ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME
Etude des remarques issues de I'enquéte publique

Compte-Rendu du 6 septembre 2013

% 0rdre du jour :

# Etude des remargues Bsoes de enguéte publigue

% Présents : Voir liste en annexe

ETUDE DES REMARCLUES

Observation n” 1 : M. BARRILLIET Didier

»& demande conceme le classement en zone constructible des parcelles ZV n® 75 et une partie de la
parceile IV n"15.

Sur cette demande, la chambre d'agriculture, les services de |"Etat et le Syndicat de Pays sont
opposés au classement de ces parcelles pour plusieurs raisons :

= Cela constituerait un développement lingaire du hameau et de sucroit 2 proximite d'une
ferme agricole, Cecl est contraire & ce qui est annonceé dans le PADD.

¢ Cetbe urbanisation dénaturerait la qualite architecturale du corps de ferme.

« Globalement, I'extension de cette urbanisation remettrait en cause plusieurs axes du PADD
ce qul constituerait une modification - substantielle du dossier - et done la nécessité de
remettre le dossier & enguéte M- e? Ty of
publigue. ; “

Concernant la réalisation dun [#F
pssainissement  individuel dans la zone W

agricode et dans le cadre d'un changement
de destination des bitiments répertoriés
par urme etoile sur les plans de zonage :
Apres renseignement pris aupres de la DOT,

il s'avere que la realisation de ce // e
changement sera possible si la demande i 4
reléve de |"exploitant agricole. Dans le cas i, bt 52
contraire, la demande d'assainissement J ! E it H"K
sera refusde, A

L commone décide de ne pos doaner suite & celle demonde sur e closserment en one
constrir tible.

Dbservation n” 2 © Mme VERZAC

Sa remarque reléve de I'intérét général ; elle conceme (3 capacité de 1'école et celle du chateau
d'eau, M. le Maire rappelle les réponses apportées au commissaire enguétewr ;
= - La capacité de 'école 8 5 classes est de 150 éléves. A la rentrée, les effectifs seront de
145 éléves provenant essentiellernent des 4 communes vaoisines (regroupement scolgire),
toutes classees par le SCOT du Pithivergis en communes rurales {constructibilité limitée).
Dans ces communes, les constructions seront a Povenir beoucoup plus rares gu'oujourd hui
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et Coudray sera donc sans doute |0 commune mdjoritaire d 'dcole dans 10 ans of qui n'est
pas le cas oujourdhul. Doutre part, la CCM est chargée de cette compétence et peut tout
& fait adapter la carte scolgire en cas de besoin.

- Concernant la production deau potable, cetle competence déldgude & la CCM falt loblet
dune réflexion a long ferme avec l'agence de 'eaw Seine-Normandie TAESN) et ogence
réglonale de santé [ARS). Tous les foroges et chifteawr deow ont été diagnostiques et celul
de COUDRAY permel un pompoge maximol de 89000 mf ¢/ an alors que e pompage
aufourdhuil seétablit de 25 & 26000 m! (el qu'll était jusqu'en 20711 de 38 & 39000 m’! par an
it cause de grosses fuites récurrentes sur e réseaqu). »

Observation n® 3 :

Elle demande que sa parcelle soit entiérement Incluse dans la zone Ua et non & cheval entre deux
ZONES,
= Lo commune decide de donner une sufte fovarable & celle demande,

Observation n’ 4 : M. POISSON

Dermnande la constructibilité d'une partie de la parcelle ZT n" B2 ainsi que la parcelle IT n"81.
= Lg commune décide de ne pas donner sulle & cetle demande, ou méme [ire gue 1o demande de
M. BARRILLIET Didier powr plusteurs rojsons
o Cela constituerait un développement important du hameau et de sucroit & proximité d'une
ferme agricole, Ceci est contraire a ce qui est annoncé dans le PADD.
= Cette urbanisation dénaturerait la qualité architecturale du corps de ferme,
s Globalement, "extension de cette urbanisation remetiralt en case plisieurs axes du PADD
ce qui constituerait wne modification = substantielle du dossier » et donc la nécessité de
remettre e dossier a enquéte publigue.

Observation n” 5 : M, CLOUZEAL

Il remet en cause le choix du secteur AU - Croix de Filay = qui se compose de terres de bonne
qualite,
= La carrimune privcise qu'elle o valldé ce choix lors du débat sur e PADD,

Observations n” & & 11

Ces personnes sont opposées au projet de développement de Coudray et expriment leur volonte de
ne pas céder leur terrain.,

= Lg commune précise gue ce projet reléve de Uintérdt général et qu'll se réalfsera au fur et @
mesure, en fonction des cessions de terragins.

Observation n' 12 : M. BARRILLIET Robert

Il demande le classement en zone constructible Parcelle concemnée | |
d'une parcelle route d'Crveau (une partie de la
parcelie ZP n°41), au méme titre gue la parcelle
classée a ["extrémité de la rue de la Plaine.

Les services d'Etat sont opposés a ce classement
pour plusieurs raisans
- Extension de |‘urbanisation em entrée de
bowrg.
Remise en cause du PADD sur le maintien des
entrées de bourg de qualite, d'autant plis
que cette entrée avait été identifiee de
« rualite » dans le diagnostic,
Le cas est différent de la parcelle - rue de la
Plaine» dans [a mesure ob cette
urbanisation n'aura pas les mémes impacts ©
paysagers - Contexte différent.

= La commune seid ("mwls de o DOT el e danne pas swite d cette demande.
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Lettre n° 1 : Etablistement DALUVILLIERS

Suite a ['avis de la CCI du Loiret dans le cadre de la consultation des Personnes Publiques Associées,
la commune a décidé de onéer un secteur UED réservé aux dépdts de materiaux inertes uniguement
sur la parcelle ZD n"31.

Les limites de la zone AU permettent d'avoir un secteur de deéveloppement cohérent et une
accroche aux secteurs batis limitrophes,

Concernant la voie pietonne inscrite dans les orientations d'amenagement et de programmation, sa
realisation se fera que lorsque le propriétaire aura vendu sa parcelle. Des lors, ce cheminement
piSton ne pourra pas se faire sans [a vente des terrains.

= L conmemune ne donne pas suite & cette demande.

Lettren” 3 : M, P

Il remet en cause la zone de développement prévu au PADD.

- Demande que la grange de la parcelle AB7BE ne soit plus identifiée comme batiment
remarquable,

= La cormimune donne une suite fovoroble a cette demande.
Demande que la parcelle ABTE ne soit pas incluse dans le périmetre des DAP
= L commung ne donne pos une suite fowarghle § cette demande dans (@ mesure ol cefle
parcelle est blen pour partlie concernge par ["DAP en ¢e qui concerne e cheminement
pigton et uniguement celo, Le reste de (o parcelle pourrdg dtre construil comrme towt
terrain situé en zone Uo. Toutefois, on précisera dans fes OAP que les contraintes d'gccés
rautier concernent uniguement les terrains situds dons lemprise de la rone AU,

+  Demande la modification de I'emplacement réservé pour une voie pigtonne de 2.05 m de
large.

= Lo cpmmyne donne une suike faworable a cetie demande,

Lettre n” 7 : méme remarque que le registre d’enguéte.
Lettre n” & méme demande que le registre d'enguéte.

Lettre n"9 ; M. DELFOUR

A
Parcelle concembée

I demande le classement de la parcelle IV
n'73 en zone Ua, comme cela était le cas
dans la carte communale.

= Lo commune ganne ume suite fovargble o
cetie demande dans {0 mesure ol oife mvait
décide de maoinieniv les drofis & batir coguis
gans e codre de o carte communale.

SUITE DE LA PROCEDURE

La commune approavera son PLU le 18 septembre 2013 qul deviendra exécutoire dés la demniéne
publicite réalisée puisgu’elie est couverte par un SCOT,
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COUDRAY - Présence
Reunion du 6 septembre 2013

I.H.Ilrle e COLUDRAY

ML e Maire ¥
[Mairie de COUDRAY Mg PICARD X
[Mairie de COUDRAY M. COUTURE X
Mairie de COUDRAY i, BARRILLIET Exciise

pairie de COUDRAY Mme LE GAL, adjointe X
Myirie de COUDRAY M. VALLADE, adjobnt X
Mairie de COUDRAY M. BOUDIM, adjolnt w
Chambre d*Agriculture Lofret M. MEOT X
1 du Lolret Mme BOUCHETTE ¥
DOT d'Orléans - SUA M. BRILL X

ime GUEGAND X
DODT de Pithiviers - UTA Mme COURIAS

Excisée
CCM Mme LaBOURE X
M. GOUIX «

Mme BOQUART X
SCOT du Pays Beauce en Gatinais en Mane ELISA
Pithiverals X
ECMD Mme LETRENEUF




