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1.1 Contexte général de la concertation préalable

La loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre 2000 a rendu obligatoire la

concertation du public pendant I'élaboration du projet de PLU.

Le Code de I'Urbanisme fait obligation pour les personnes publiques ayant linitiative
d’élaboration ou révision d’'un PLU, d'organiser, le plus en amont possible des procédures
administratives, la concertation dans des conditions fixées en accord avec les communes afin
d'associer « pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les associations

locales et les autres personnes concernées » (article L.103-2 du Code de I'Urbanisme).

A l'arrét du projet d’élaboration du PLU, le bilan de la concertation est présenté devant 'organe
délibérant de la collectivité compétente. Le bilan énonce les moyens de concertation mis en
ceuvre tout au long de la procédure d'élaboration, et relate d’'une part, les remarques émises
par les personnes ayant participé a la concertation et d’autre part, les analyses au regard du

projet global.

Le PLU est congu pour fournir le cadre juridique et réglementaire nécessaire a la mise en
ceuvre d’un projet qui s’inscrit dans la dynamique d’une politique communale d’aménagement
et de développement. A ce titre, il est 'expression d’un projet politique et est élaboré :

e Avec les habitants dans le cadre de la concertation ;

e Avec les Personnes Publiques Associées prévues a larticle L.123-9 du Code de

'urbanisme et les personnes publiques qui demandent a étre associées.

Le PLU doit étre un document global, prospectif et a la portée de tous. Cette lisibilité est liée a
une procédure d’élaboration favorisant un dialogue, a un contenu adapté et a une meilleure
compreéhension du projet. C’est dans ce cadre que la concertation avec 'ensemble des acteurs

est menée tout au long de la phase technique de I'élaboration du PLU.

1.2 Les modalités de la concertation

La délibération du conseil municipal de la commune Le Malesherbois, en date du 15 décembre

2016, a prescrit le lancement d’une procédure d’élaboration d’'un Plan Local d’Urbanisme
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(PLU). Cette délibération, comme le prévoient les articles L.153-11 et L.103-2 a L.103-6 du
Code de I'Urbanisme, fixe également les modalités de concertation qui seront suivies tout au

long de la phase dite technique de I'élaboration du PLU.

Extrait de la délibération du 15 décembre 2016 du conseil municipal du Malesherbois :

- Les élus de la Commune Nouvelle seront associés a 'ensemble de la démarche sous
forme de groupes travail, réunis a un rythme régulier.

- Des réunions publiques seront organisées avec les habitants de la Commune Nouvelle.

- Une exposition pourra étre mise a disposition des communes sur demande du Maire
Délégué.

- La création d’'une page dédiée sur le site internet de la Commune Nouvelle permettant
une information des habitants tout au long de la procédure. Le cas échéant, les
Communes déléguées pourront également créer une page dédiée sur le site qu’elles
gerent directement.

- La mise en place de cahiers de concertation dans chaque commune déléguée ainsi
gu’au siege de la Commune Nouvelle.

- La mise en place d’'un cahier de concertation numérique.

- Des articles dans le bulletin municipal et/ou dans les bulletins communaux.

- Une lettre d’information spécifique.

Le présent document vient dresser le bilan de 'ensemble des modalités de concertation mises

en ceuvre, afin de s’assurer du respect des objectifs fixés dans la délibération initiale.

1.3 Organisation de la concertation préalable

Les outils et moyens de concertation mis en ceuvre dans le cadre du PLU Le Malesherbois
s’organisent en trois grandes catégories, a savoir :

- L’information ;

- La participation ;

- L’expression.
Ces différentes catégories et outils correspondant a chacune d’entre elles sont détaillés dans
le présent mémoire.
Dans le cas du Malesherbois, il est a noter que la concertation a été assurée a la fois par la
commune nouvelle, mais aussi par la Communauté de Communes du Pithiverais Gatinais, qui

a obtenu la compétence « document d’'urbanisme » au cours de la procédure.
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2.1 Organisation de réunions publiques

Plusieurs réunions publiques ont été organisées dans le cadre de la procédure, a des moments

phares, au cours de trois phases : diagnostic, PADD et traduction réglementaire.
— Réunion publique phase « Diagnostic »
Date et lieu : 9 janvier 2019, Le Grand Ecrin (Malesherbes)
Objectifs de la réunion : présenter les principaux points du diagnostic

Nombre de participants : environ 60 personnes

Le support de présentation de la réunion est annexé au présent bilan de la concertation.
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EXPOSITION PLU

tu 17 décembre 2018
au 18 janvier 2019
a I'accueil de la mairie déléguée
de Malesherbes

Du hundi au vendredi de % a 12030
et de 14ha 17h (sauf lemardi 18h)

Samedide h a1Zh

Entrée libre

AVENIR DE NOTRE TERRITOIRE
SE DESSINE AVECVOUS

PLAN LOCAL D'URBANISME

REUNION PUBLIQUE
MERCREDI 09 JANVIER 2019

* 19h - Centre Culturel Le Grand Ecrin

Présentation du diagnostic
et de 'état initial de I'environnement

Secteur du Malesherbois
Habitants de : Coudray, Labrosse, Mainvilliers, Malesherbes,
Manchecourt, Nangeville et Orveau-Bellesauve
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Figure 1 - Affiche relative a la réunion publique n°1 du PLU du Malesherbois
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LE MALESHERBOIS M Le futur Plan local d’'urbanisme se dessine

Apres le diagnostic, les projets

La premiére réunion publi-
que concernant fe nouveau
Plan local d'urbanisme (PLV)
du Malesherbois a eu lieu
mercredi, devant une assis~
tance nombreuse,

le diagnostic du territoi-

re avant de passer a
I'étape suivante, a savoir
les projets. Deux représens=
tantes du bureau d'érude
ECMO ont, d’abord, défini
le cadre réglementaire
dans lequel le PLU doit
impérativement s’inscrire
avant d'exposer les spécis
ficités du territoire. Le pu-
blic a donc appris que, de-
puis 1968, la démographie
esl en conslante augmens
tation, avec un vieillisse-
ment de la population ces
derniéres années.

I | s'agissait de présenter

D'apres les données de
I'Insee (en 2015), 300 loge-
ments sont vacants, chiffre
a pondérer sans doute en
2019. Le Malesherbois dis=

pose de tissus économi-

REUNION PUBLIQUE. Les intervenantes du bureau d'étude ont exposé le diagnostic territorial
avec les élues du Malesherbois, Delmira Dauvilliers, maire et Christine Berhelot, adjointe,

que et agricole trés impor-
tants, générant de
nombreuses activités.
Mais, 58 % de la popula-
tion active travaille en de-
hors du territoire et, plus
particulierement, en Ile de
France, grace a la ligne D
du RER.

L'offre des services de
proximité est satisfaisante
mais concentrée sur la
commune de Malesher-
bes. Enfin, le territoire est
attractif de par un patri-
moine environnemental et

architectural intéressant.

« C'est a partir de ce dia-
gnostic que nous allons
déterminer les enjeux
pour Le Malesherbois. Il
faut, surtout, s'atteler 2 la
mobilité. Pour I'heure, il
est trés difficile de se dé-
placer en transport en
commun au sein de la
commune nouvelle. Nous
devons réfléchir a un véri-
table plan mobilité », a dé-
taillé Delmira Dauvilliers,
maire, « La protection de
I'environnement est aussi

au coeur du PLU, nous de-
vons penser aux liaisons
douces afin de pouvoir vi-
vre ensemble de la
meilleure des fagons », a
conclu Christine Berthe-
lot, adjointe a I'utbanisme
du Malesherbois et vice=
présidente de la commu-
nauté de communes du
Pithiverais Gatinais, B

D Pratique. Il est possible de
consulier les documents dans fles
mairies déléquées ou par Internet sur
les sites du Malesherbots et de I
communauté de communes,
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Compte-rendu n“é

PLU LE MALESHERBOIS
07 janvier 2017 - Le Malesherbois

Réunion publigue n™1

Jidie Cu o premiéee réunion pubiigue
e rante arviron 40 personnes &toient réunies
Document annexes @ support de préseniafion de la réunion

Mrme Berthalot introduit la réunion en expliquont que celle-c va parmmetire d'ovoir une premigrs
opproche sur ce guest un PLU et fera ressordir les principous éements du diognostic.

Mime Lafévre du bureau d'étuedes EMCO indigue gue la réunion publigue parmeatfro de foire un poind sur
la codre réglemantaire et fem une synthése du diognostic femionol

Daomns ke codre de ko concertotion, 1| est indiqué oux parficiponts gue ke ropport de présentation, dans sa
warsion écrite proviscire sera bienibt dsponible an Egne sur le site de la communiouté de communes et le
site de ko commune nowvels.

Il est oirs détollé oux odminstnés I'évoluton jurdique et legslofive du Plan Local d'Urbanisme. Le PLU ast
elobaré par les &lus mais § est bien évidemmant frés encodré réglementairemnant.

Les mécentes jos ont pu modifier en profondew cerdoins points das PLU, fels gue o suppresson du
Coefficent d'Ccoupaofion des Sok et la superficie minimale des femoins.

ECMD explique gue le document sera analyss por le Préfet gui ou regard de plusiewrs outis interviendra
sur ke documant.

Lo DREAL |Direction Régional de I'Environnemeant de I"Aménagemeni &t du Logement] inferviendra
guant & elie ou fitre de I'évaluotion emvinonnameantale, élant donné gue Ie temitore comporte des sites
Mofura 2000, Eie vérifiera que le documeni n'a pas rop dimpact sur ces zones de gualité dcologigue.

Le PLU devra prendre en compie un cerfain nombre de documents supro-communoux en fermes da
compafibiité ou de conformité. Le SCOT [Schéma de cohérence temtoriale] en foit partie, le PLU devwao
I Efre compatiola,

rrme Barthelof ojoute quia chogue réunion du PLU, les personnes pubiques associees sont presantes (ko
Direction Déporfementole des Temifocires, lo chambre o' ogiculiure, B senice des Architectes des
Bafimenis de France, le PETR pour le développemeant du Pay: Beowcs Gatinais en Pithiverais, ...

Elie rappeis que I'ensamble das documents afférents ou PLU sont desponibles sur les stes intemeat de lo
communouté de communes et de lo commune nouvelle. Un registre et une odresse mol sont égofament
dsponitdes pour formmuler ses remarques.

e Lefévre indigue que des réporses aux remarques seront foites en fonction des avancées du
document,

Mrme Berthelot en profite pour rappeler gu'oprés opprobafion de ca nouveou PLU courant 2030, les
dacuments d'urbansme actuels ne seront plus coposables.

Mme Le Mare oioute gue ko Trome Verte et Bleu sera @ prendre en compte, cor bes confinuités
acologiguas ont un rdle mogeur a opporter et elles devronf &lre préservées. Hies ne doivent pas &fra vues
comime une confraentea mais comms un 8lément posttif du cadre de vie de la commune.
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Gueshion : les &lus voni-Is développer I'enjeu économigue 7

Mme Le maire expbogue gue ou, 'éconamie sera un enjeu rincipal de lo polifigue du PLU, cependant
nen n'a encore &té defird précisément. L' objactf sera de requalfier les fiches industrielss, un affort de
reprisa du foncer vide doit Etre fait pour permettre da s'éfendre ou-deld das limites du fissu urboen.

rime Leféwre gjoute gue le diognosfic est une imoge du territoire 4 un instont T. Le choix das &lus se fera
lors des prochains mois, des priortés et des comprome sercnt alors dafins.

rme Le Maire at Mma Berthelot ajoutent gue o ifiexion priortaire davra sa faire sur o mobilité.
Le PCAET [Plan Climat Air Energie tarmitonal] qui est en cows d'éloboration permetha de trovalller sor ces
questions.

Mme Le Maire expligue la dynomigue qui s'opére enfre Le Malesherboi et les feriioires voisins d'lle-de-
France. Au sain de lo commune on obserse finolemeant gue frés peu d'habitonts cont oiginoires du Loiret
at gua beaucoup proviennent du Grand Parnis. Catte dynamigue engendra une pression sur ko partie du
Mord Loiret.

Guesflon : les élus communavx décident-lls vraiment ?

Il st expbogué que ca sonf uniguarnant k2s &lus da o commune nouvells du Molesherbiols qui décidant
de leur propre document et ce méme = lo communoufe de commune est compétents.

Las PLU ef PLUI en cowrs d'éloborafion sur b terioire ne sont en revanche pos déconnectss es uns des
autras [Puiseoutn et Beounois) ef les élus sont infomnés des ovancds ou fur et O mesure.

Guestion : guelle polifigue sera folte swr lo consfruction de logements ¥ des logemenis soclaux sont-lis
prévus 7

Tout d'abord, il sera phvilégie une diversité de typologie des logements. Concemant les kogements
sochoux, |a réflexion se faro suwr leur nombre, kew repordition et lewr quolits.

Le PLU s'ottachera 4 prendre en compte le diognostic mendé ou frovers du Progromme Local de I'Haobiat
[PLH], &n cours.

Les logements socioux ne seroni pas uniquement présents sur Malesherbes, par exemple sur Coudray . un

projet d'écoguarfier en cows prévoil & logements aides.

Enfin Mme L2 maire nterpelle s odminisfrés en expliguant gue o commune nouvels e doit de
développer et de vendns son imoge en maitant en avant ses guaktés.

LE
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— Réunion publique phase « PADD »
Date et lieu : 7 novembre 2019, Le Grand Ecrin (Malesherbes)
Objectifs de la réunion : présenter les axes de développement retenus pour le PADD

Nombre de participants : environ 25 personnes

Le support de présentation de la réunion est annexé au présent bilan de la concertation.

Comple-rendu n®15

PLU LE MALESHERBOIS
07 novembre 2017 - Le Malesherbois

Réunion publique n°2 - Projef d' Aménagement et de Développament
Durables

Seconda réunion pubbgue
anviron 25 pesonnes étoient réunies
ne=uds T support de présentafion de la réunion

ke DAUMVILLIERS introduit 1o réunion et remencie les pasonnes présenies ce soir. Bla indigue gue le Projet
d'aménagament et de Développament Durables (PADD) est le fuit du traval de "ensemble des élus de
la communa nouvels.

Mg BERTHELOT sa présante et expligue gue lo compétence urbanisme est oujourd"hui communoutaire,
ce sera donc i Communoute de Commune du Pithiverois Gatinois qui prendra kes décisions finckes du
document d urbanismne de lo Communs nowvelle maois es &lus communousx décident de leur document.

e RUET-ROUMAIZEILLES en charge de 'urbonisme ou seén de lo Communouté de Commune du
Fithiveras Gatinok expligue gu'slle est linterfoce enfre les élus et le bureau d'études.

Le bureou d'études BMCO se présaente et détail les points gui seront obordés kors de la éunion pubigue.

Il est indigue gue lo présentofion sero disponibde sur ke gte internet de lo cammune nouvele ef de la
communauteé de commune,

GQu'est-ce que le PLU ef guels changemenis 7
Mme Leféwre [ECMO) roppelle ce gu'est un Plan Local d' Urbanisme et détaoille les pigces gui ke compose.

Le rappart de présentation n'est pos oppasable au fiers, il va permetire d'étabiir ke diognostic femrstarial
et de jusiifier kes cholx réglementaires, || présentera également e ropport de compaticdité antre les
différentes piéces supra-communales, telles gue ke Schéma de Cohérence Temitorial,

L= PADD, quant & i ast le projet polfigue du PLU. | va &tre o cié de voute du document d'urbanisme af
déterminera les grands axes et thématfiques de ko polifigue communale powr les 10 & 12 ons & veni,

Enfin, les oufres piéces essentielles sont les piéces réglementares, piéces opposables, gui vant &fre la
traduction des enjeux du PADD : k= zonoge et le réglement gui vond s'exprimer en termes de conformité
[respect stricte de lorégls] &t les Crentotions d'Aménogement et de Programmafion gui vont 5'exprimer
an fermes de compotiolité [respect de 1"esprit de o régha). Le réglement el e zonoge vont permettre au
patifionnoire de savoir ol et comment construine et kes OAP détermineront lo moniére d'aménoger un
fuhur guartier et guideront I"oménogewur.

La kBgisiation actuelle a pris rocine dors les anndes 2000 et o évolué ces demiéres années avec les
mames objectis : la réduction de lo consammation des espoces naturets, foresfiers et ogrcoles. En efiet,
la loi ALUR de 2014 g supprimé bes outis gui étoient un frein @ lo densification : Ninstouration d'un
Coefficient d'occupation des sols et de sufoces minimales de temdine ne sont désormais plus
amvisageablas,

Pour ce fore le PLU sera confrilé por e préfet et notamment par lo Commission Déparfermental de la
Protection das Espoces Matureis; Agncoles et Forestiers gui auno un droit de regord sur la consommafion
das espaces prévue par ke document.

Les changements sonf donc Inés importants pour les communes et les adminiirés @ limitotion de o
corsammafion des espaces. enveloppes fonciéras rédultes définies par le S3COT, densficotion a favoriser
au sain du tssu déjd urbanisé. Mme LEFEVRE alerte sur les deciossement & venr de cerfains secheurs
aujourd”hui constructibles.

Avcune gquestion relofive @ lo traduction réglemenialre n'a &hé posée.
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Enjeux du Projel d'Aménagement et de Développement Durables
ke BARBET [ECMO) prasente bas différents enjeus du PADD réparts an 4 thematques -

- Préserver et metire en valeur Fenvironnement powr un cadre de vie de qualité

- Habifer Le Malesherbols - enfre ruralité ef urbanilé

- Pouwsulvre ke dynomlsme économigue du lerifolne

- Une offre en équipements &t en mobllité support et condifion 4" atractivité terriforale

Questlon 1: La valkée de Essonne est préservée swr le PLU actuel, gu'en sera-i-ll dans ke prochalin
document ¥

I est difficke de répondre frés précisément s ce point, le frovall sur b2 zonoge ayant @ peine
délouté. Méanmoms, o vobée de |'Bsonme éfant identfiée comme milieu sensible. slle sera bien
gvidemment protégée et donc inconstructible, d'outant phus gu'elle est inondoble. Cette protaction ne
pouma étre gue renforcée por rapport G 'existant.

Guestlon 2: Au seln du FLU la thématique de lo préservation du poysage et de l'environnement esi
obordée, guid des écllennes 7 Des contraintes vont &ve Imposées aux odminsirés lambdas av nom de
ly profection des paysages mals de 'avire des projels éollens vont pouvolr venlr s'implanter venant
ablmer lesdits paysages.

ke BERTHELOT ef ECMO préckent qu'd ce jouwr une servitude d'ufilité publque {servitede militora)
protége ko comimune nouvels de felles nstootiors, ou moins partieberment s b2 femitoire, Le PLU ne
dspose d'oucun outil qui o foit Féprevve du contentieus ef qui permetirait de limiter kes Implantafions.
Les &ius locoux n"ont plus ko main concemant l'instrection de ces projets gui ne dépendent plus que du
Préfet qui o pour consigne de faciiter le développement des Snergies rencuvelobles.

Les cenfrales photovoltcigues sont guant @ ele beoucoup plus coddes et plus confréiges notamment
par la chambee d'ogricutbure. || est d'ollewrs pavilégig I'implanfation de ces demigres sur des bafiments
ou des sites podues.

tme DAUVIELIERS précese gu'une guesfion o 8té posése ou ministre pour que les ks locous puissant
coconstuire le projet avec les inveshisseuwrs. La pon:s est pour le momeant en atiente.

Guestion 3 Quel fype de polluflon el concermée par les sites difs pofenfiellement pollués sur la carfe
des risgues préseniée ce solr 7

ECMO précise gue cela est rés vané. Cela paut &ire une ancierne station-service, des anciens slos
d'engrais, atc... Le dataill pauf fre consulld sur le ste de o Préfecture ou sur le sife Gaansques.

Guestlon 4 : Guestlon sur lea profels ogricoles

ECwMID Indigue gue lo guestion oghcole est frés vaste et dépands du projat en -méme. Alnsl | sero foit
une praseniafion los de ko réunion pubéque concemant lo froduction réglementore (zonoge et
réglemant}. Il est néonmoirs indiqué gue les projets ogricoles sont pris en comple priciforemeant dons le
FLL. Lo chamibre d'ogriculture est d'olleurs assoclée d toutes les rdunions. Las &lus invitent por ailiaurs kes
odminisirés & consulter e diognostic agricole réafisé par ko chambre gui est présent sur le site infemat de
la Communouts de Communes et de o Communeg nouvells.

Pour conclure, Mme DAUVILLIERS imviter les odmirstrés présents ce soir O oller consufter les difidrenis
documents du PLU et les outres documents supro-commuonaux fek que le SCOT afin de comprendre las
tenonts et oboutEsants du projet politique dicteé por de nombreuses direcfives nafionaies.

Uriregistra & une odresse mail sont disponibles pour gue chocoun puisse émetire un avis ou une demandes
sur b docurment.

Mime RUET ROUMATEILLES informe gu'une exposition sera prévuse du 25 novemnbre ou 25 décembre ou
sigga de la Commune nowealle surle Projel d'Aménageament et de Développemeant Durables.
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— Réunion publique phase « Traduction réglementaire »

Date et lieu : 8 octobre 2024, Le Grand Ecrin (Malesherbes)

Objectifs de la réunion : présenter les outils réglementaires déclinés au sein des piéces

du PLU, avant son arrét en conseil communautaire

Nombre de participants : environ 70 / 80 personnes

Le support de présentation de la réunion est annexé au présent bilan de la concertation.

(S NOUS
" CONNAITRE

© LE MALESHERBOIS

La Communauté de Communes du Pithiverais Gatinais vous invite & une réunion publique autour

du Plan Local d'Urbanisme (PLU) du Malesherbois.

Ce rendez-vous est f'occasian pour les habitants du Malesherbo
avancées du PLU, de poser des questions et d'exprimer des avis sur les projets d’'aménagement

de notre territaire.

La participation de chacun est essentielle pour fagonner 'avenir de Ia commune.

Localisation :

@ Centre Culture! Le Grand Ecrin, Rue Andra Malrauy, Le Male

ENTREPRENDRE ET

PLU du Malesherbois
Le mardi 08 octobre 2024 a 19h

Reunion publique (O Publié e 24/09/24 et mis a jour le 02/10/24

=, de sinformer sur les

Information libre

£4 Lemardi 08 octobre 2024
© ai%h

Q@ Centre Culturel Le Grand Ecrin,

vialraux, Le

erbois, France

€ Gratuit

E2 Organisé par Service Habitat et

i anisme

7
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LE MALESHERBOIS M Soixante-dix personnes ont assisté a la réunion

Le plan d'urbanisme débattu

Mordi a eu liev une réunion
puhisue obordant la révi-
sion du Plon locol d'urbo-
nisme de la commune du
Molesherbois, au centre cul-
turel du Grand-Ecrin.

Maximilien Regnier

0 F27L 0 €130 RUNEITRNCE. L0

oixante-dlx personnes

ont as5313té. & la rén-

nion publigue autour
de 1a révision du Plan lo
cal d'urbanisme du Ma-
lesherbois, organisée par
la communauté de com.
munes du Plthiverals Gau
nais, mard! au cenre cul.
turel le Grand-Bcrin. en
présence du malre Hervé
Gaurat, ou encore de la
présidente de l'intercom-
munalicé, Delmira Dau-
villlers.

L'objectifl de celte reu-
nion publigue ¢tail de pris
senter les grandes orienta-
tiang de ce document
décidant de I'aménage-
ment du tetnitgire commus
nal. A savoir « répondre
aux enjeux de densifica-

TERRITOIRE. Lo Plan lot

u fmrmito

ten urbawe, de gestion de
la consommation lonciére
tnut en priéservant les es-
paces naturels et agricoles,
le tout en cohérence avec
les prescriptions waposées
par les serviees de I'Ecat er
par les documents supra-
communaus, dont le Sché-
ma régional d'aménage-
ment, de développement
durable et d'égalité des
ternitoires et le Schéma de

S

coherence territonale. Ils
imposent des régles suic-
res en matizre de densifi-
cation ¢t de consomma-
tton fonciére », éclaiccit Ia
communauté de commu-
nes Ju Pithiverais Gacdl-
nais,

Les avis des habirants
Gtaient attendus afin de
construlre un document
répondant aux artentes de
la population loczle, Les

des onentotions de

participants oot nodm-
ment mis le doigt sur la
gustion des espaces natu-
rely protégés ou encore iz
densificavion urhaine dans
cerraines zenes de la com-
mune.

« La phase de conceria-
fion se¢ poursuivra au
cours des prochains mois
avant 'adoption délinitiva
du document », ajoute la
communauté de commu-
nes. B

A
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Compte-rendu n*27

PLU COMMUNE NOUVELLE DU MALESHERBOIS
8 octobre 2024 — Le Malesherbois

Réunion publique n"3 — Présentation des outils réglementaires

redre du jour - Présentation aux administrés des outils réglementaires mis en ceuvre dans le PLU du
Malesherbois
Participants : environ 80 personnes

INTRODUCTION

Mansizur GAURAT introduit la réunion et remercie les participants d’étre venus en aussi grand nombre.
Il est rappelé gue le Plan Local d'Urbanisme (PLU) n'est pas seulement un document technigue, c'est
aussi un outil politique qui vient définir les régles pour le futur du territoire. Ces dernigres années
marquent une péricde de mutation en matiére de réglementation d’urbanisme, avec une prise en
compte renforcée des mesurss environnementales. Cela nécessite donc de mettre en paralléle les
perspectives de développement et de préservation du territoire.

Monsisur GAURAT précise & I'assemblée que les éléments qui sont présentés au fil de la réunion
publique constituent une premiére version du futur PLU du Malesherbois. Les pigces réglementaires
sont encore amenées a évoluer suite aux contraintes législatives qui se sont gjoutées depuis |2
lancement de la procédure en 2016 (notamment Ia loi Climat et Résilience de 2021). De plus, une
réunion a té organisée avec les Personnes Publiques Associéess (PPA) le 1°7 octobre 2024, pour leur
présenter cette premigre version du PLU ;: de nombreuses remarques ont été formulées sur |2
document, notamment par les services de la Préfecture du Loiret (DDT), qui vont devoir &tre intégrées
au dossier dans |25 mois & venir. En conséguence, |a procédure devrait encore s’&taler pendant plusisurs
mais, avant que la phase administrative ne s’'entame (consultations diverses, enquéte publique,
approbation du document).

Madame DAUVILLIERS compléte Pintroduction, en soulignant intérét accru de la population ces
derniéres années, pour les procédures en lien avec les documents d'urbanisme (sur Le Malesherbois,
mazis aussi ailleurs sur la CC du Pithiverais Gatinais). Sont précisés deux grands questionnements
poursuivis & I'échelle du PLU -

- Qe doit devenir demain la commune du Malesherbois 7

- Comment intégrer et répondre aux objectifs et enjeux réglementaires contemparains ?

PRESENTATION DES OUTILS REGLEMENTAIRES DU PLU

Madame SAVROT expligue que la réunion publigue vise essenticllement & présenter les outils
réglementaires qui ont té mobilisés dans le cadre du PLU du Malesherbais, afin que les administrés
puissent comprendre les objectifs associés & chacun d'entre eux et éventuellement faire des remargues
/ poser des questions, de t2lle sorte que le dossier de PLU puisse &tre amendé.

A
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Sont reportées ci-dessous les questions et remargues formulées au cours de la réunion publigue, ainsi
gue les réponses apportdes. Pour pius dinformations sur les outils réglementaires déclings dans le PLU
et/ou lo procédure en tant gque telle, le support de présentation est annexe ou présent compte-rendu.

Quelle est la différence entre le secteur Ap, qui est defini majoritairement pour des guestions

paysagéres, et I'identification de cdnes de vue a préserver au sein de certaines OAP sectorielles ?

_}

Madame SAVROT expliqgue que les sectsurs Ap, bien que peu nombreux sur le territoire,
correspondent & des espaces & préserver pour des raisons essentisllement paysagéres ; il s'agit
souvent de vastes cones de vue a maintenir, comme c'est le cas par exemple des parcelles
attenantes & [allée du chateau de Rouville. Les cdnes de wue identifiés sur les QAP
correspondent plutdt & des « faisceaux » repérés sur des secteurs bien précis [quelgues
parcelles, tout au plus) de deux communes déléguées ; les ameénagements qui seront réalisés
SUr ces secteurs devront tenir compte des cdnes de vue dans leur compaosition, afin quiils soient
maintenus. Par ailleurs, les secteurs Ap sont totalement inconstructibles, tandis que dans les

OAP, les constructions doivent respecter des régles et objectifs spécifigues pour tre autorisées.

Cwutre I'extension du tissu urbain, il est &voqué la mobilisation des dents creuses. Est-Ce que toutes les
parcelles sont comptées comme telle 7 y compris celles de trés petite taille [ex : moins de 100 m?).

_}

Madame SAVROT indigue gu'une étude a té réalisée pour repérer les dents creuses et les
espaces potentiellement divisibles, qui figurent comme des espaces @ mobiliser en priorite. Les
dents creuses correspondent 3 des parcelles vides au sein d'un tissu urbain déja constitué. Bien
que la législation encourage la densification du tissu urbain, en réduisant fortement Iz taille
moyenne des parcelles (environ 200 & 500 m? en moyenne), celles de trés petite taille ne sont
pas pris en compte : il serait en effet difficile d'y construire une nouvelle habitation par exemple.

Est-ce que la commune peut délibérément passer des terrains de la zone A vers la zone U pour y créer
un NoUveau guartier, sans tenir compte de I'avis des propriétaires ? Les propriétaires du secteur « Le
Buisson » @ Malesherbes, faisant Fobjet d'OAP, s"opposent au projet d'extension de I'urbanisation et

souhaitent le maintien de ces espaces en terres agricoles pour leur activité.

_}

Monsieur GAURAT explique gue Iz zone du Buisson n’est pas encore validée comme une zone
d'extension. Des réflexions et des discussions somt encore en cours sur les modalités
d’aménagement de cette zone, le nombre de logements envisagés, etc. Les PPA ne sont pas
spécialement favorables a cette zone. Par zilleurs, tant gue les propriétaires ne se sont pas
entendus avec un promoteur gui porte le projet, alors les terres resteront & 'activité agricole.
Lz commune a finalement peu de moyens d'obliger les propriétaires a réalizer le projet souhaité
dans les OAP : une déclaration d'utilité publique avec une possible expropriation serait I'un des
seuls outils envisageables, mais trés compliqué 3 mettre en c2uvTe pour un projet résidentiel.
Monsieur GAURAT invite les propriétaires du secteur a faire part de leur opposition au projet
lors de F'enguéte publigue.

CQuel est l2 niveau de décision entre la CC du Pithiverais Gatinais / Ia commune / le département 7

_}

Monsieur GAURAT indigue que les décisions se prennent essentiellement & 'échelle de la
Prefecture du Loiret.
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Est-ce gque Foutil de préservation des rez-de-chaussée commerciaux dans le centre-ville de Malesherbes
ne risque pas de conduire au développement de locaux ComMMErciaux vacants ¢
— Madame SAVROT indique que cet outil est pertinent lorsqu'il est utilisé sur un secteur bien
défini, de telle sorte gu’il favorise réellement le maintien des commerces de proximité dans le
centre-ville. Pour autant, rien assure gue des locaux commerciaux vacants ne seront pas
développés dans les annéss & venir, mais cet outil permettra au moins de conserver une
enveloppe suffisante de locaux commerciaux. Qutre cet outil, le PLU déploie aussi une QAP
theématigue & commerce et artisanat ».

Comment peut-on inclure un changement de destination en zone A ou N dans le PLU 7

— Madame SAVROT précise gue cet outil est particuliérement tudié et regardé par les services
de I'Etat, et plus spécialement par la COPENAF (Commission Départementale de Protection des
Espaces Maturels, Agricoles et Forestiers) et la Chambre d"Agriculture. |l est rappelé que dans la
majorité des cas, les écarts batis présents en zone A et N relévent de la sous-destination
« exploitation agricole », en lien avec une anciznne activité agricole. Cette sous-destination
n'est plus toujours adaptés & I'usage gui est fait des batiments, gui sont parfois devenus de
facto des habitations (5ans aucun lien avec I'activité agricole). En cas de travaux a réaliser sur
ces batiments, il est extrémement probable que ceux-ci soient interdits sl n'y a pas un
changement de destination qui est repéré sur le plan de zonage (&toile rouge ou noire).

— Madame SAVROT invite les propriétaires de tels batiments a faire parvenir leurs demandes de
changements de destination & la commune etfou la CC du Pithiverais Gatinais en précisant - les
références cadastrales complétes, le projet qui st associé a ce changement de destination et
en transmettant des photos du batiment concerné. |l n'est pas assuré que tous les changements
de destination soient validés et autorisés par les services de 'Etat.

Qu'en est-il des projets de mobilitéd douce ? Ces derniers sont évogués depuis de trés nombreuses
années mais mettent du temps a se concrétiser 7
— Monsieur GAURAT, en tant gue Vice-Président du Département du Loiret en charge des
muohbilités et de Faménagement du territoire, expligue que les emplacements réservés identifiés
le long des routes départementales répondent justement au Schéma de Mobilité du
Département, gui 5°'est appuye sur I'identification d'axes structurants a I'échelle du territoire et
sur la prise en compte des besoins et des habitudes de déplacements des Loirétains. |l est
précizé que le Département du Loiret prend en charge financiérement 'aménagement des
voies douces, & condition que la commune apporte le foncier nécessaire au projet (d'ol la
deélimitation de ces emplacements réserves).

00 en est |e projet de maison de santé ?

— Monsieur GALRAT signale que le projet avance. Plusieurs rendez-vous ont eu lieu en septembre
avec la Préfecture pour trouver des subventions pour ce projet assez couteux. La consultation
des entreprises pour les travaux devrait £tre lancée prochainement, avec comme objectif une
ouverture de la maison de santé fin 2025 f début 2026.
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Date et lieu : 30 juin 2025, Le Grand Ecrin (Malesherbes)

Objectifs de la réunion : présenter les modifications apportées au PLU depuis 'automne

2024

Nombre de participants : environ 40 personnes

La communication sur cette réunion publique a été relayée via différents supports : les sites
internet respectifs de la CCPG et de la commune, les pages Facebook des deux collectivités,
panneaux lumineux de la commune, communiqué de presse, affichage dans les panneaux

vitrines, ...

Le support de présentation de la réunion est annexé au présent bilan de la concertation.

r~ ‘7

LE
MALESHERBOIS

REUNION PUBLIQUE - PLU DU MALESHERBOIS

Vous habitez Le Malesherbois ?

Vous souhaitez en savoir plus sur les projets d'aménagement de votre commune ? La Communauté de communes
du Pithiverals Gatinals vous invite & une réunion publique consacrée au Plan Local d'Urbanisme (PLU), le lundi 30 juin
2025 @19h au centre culturel Le Grand Ecrin & Malesherbes.

Au programme: présentation de I'avancement du PLU, échanges avec les élus et les techniciens, temps de
questions/réponses, recueil de vos avis.

C'est I'occasion de vous informer, de poser vos g 1s et de faire dre votre voix sur I'avenir du territoire |

TIRIvaraTs
9 (7 oS NOU_S | VIVRE I ENTREPRENDRE ET GRANDS Q
R CONNAITRE | Il TRAVAILLER PROJETS
PLU du Malesherbois Contact
[J rtunion publique () Publié Ie 18006125

Service Aménagemant du Territolre
Vous habitez Le Malesherbois ? AR Michagla TOUZALIN

@ 3bis, rue des Deportés - 45340

Vous souhaitez en sevoir plus sur les projets d'amensgement de volre comimune 7 Beaune la-Rolande

La Communauté de communes du Pithiverals Gatinals vous invite & une réunion publique
consacrée au Plan Local dUrbanisme (PLU), le lundi 30 juin 2025 4 19h au centre culturel Le % 0238339268
Grand Ferin A Malesherbes. B conlaci@pithiveraisgatin

Au programme : présentation de Favancement du PLU, échanges avec les élus o les technidens,
temps de questions/réponses, recueil de vos avis

Clest l'occasion de vous informer, de poser vos questions et de faire entendre votre voix sur
Vavenir du territoire |
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Plan local d'urbanisme
Derniere ligne droite pour le projet

Une quatriéme réunion oon-
cernant le futur Plon local
durbonisme du Malesher-
bois @ eu lieu lundi 30 juin

ou Grand Ecrin, permettant
de foire un point sur le pro-
jet.

P - Avjourd’hui, ce gu'on
vous présenie, c'est le- froit
du travail de guelques
mois ». Accompagnd par
Michaéla Touzalin, respon-
sahle aménagement du ter-
ritoire au sein de la com-
munautd de communes du
Pithiverais Gatinais, et
Charline Savroi, urbanisie
duo bureau d'études
Terr&Am, le maire du Ma-
lesherbois, Herve (Gaurat, a
presentd @ une cinguantai-
ne de participants les avan-
cées du projet de futur Plan
Iocal d urbenisme (PLL de
Iz commune, & 'occasion
d'une réunion publique or-
ganisée lundi 30 juin au
Grand Ecrin.

La consiruction de ce
nouveau plan, qui doil cou-

décembre 2019 ot mai 2075,
le PADD, pour projet d'ame-
nagement et de développe-
menl durables de la com-
muneg, a8 été debaltu en
conseil communaniaire no-
temment. Aujourd hoi, les
contours du plan sont plus
que tracés. « Lobjectil, c'est
d’avoir un PLU a 'échelle
du Malesherbois, qui soit
equitable pour tous les Ma-
lesherbois », 8 expligué
Herwé Gaurat

Das

3 créer, mais ol 7

La troisibme et derniére
réunion publique a en lien
en ociohre, et 8 mengé a8 des
pistes de réfexion dans la
procédure de construction
du PLU. Depuis, deux
points pnt ét¢ retravaillés
par le bureaw d'éludes et
présentés au public ce lun-
di : une consommation
d'espaces naturels agricoles
et forestiers trop imporianie
{zones a urbaniser) et un
dimensicnnement du plan

En effet, aprés une nou-
velle vapue de calculs, le
bureau détudes a étabii gue
le Malesherbois devait ina-
lement prévoir la création
de 323 nouwveaux logemenis
{en retirant les 97 déja ajou-
tes5 entre W21 et 2024), con-
tre BB dans la premiére
version du PLU présentée
au pubdic en octobre. Ce to-
tal & pour but d'assurer a
nminima de maintien de la
population actuelle du Ma-
lesherbois, simée aux alen-
tours de B.000 hehitants,
mais également denvisager
une reprise progressive de
la démographie. Avec ces
420 logements supplemen-
taires, Tarrives de 401 habi-
tanis est prévue, d'ici a
2035

La problématique est alors
de trouver les parcelles
pour créer ces logements,
sans urbaniser rop de zo-
nes qgui ne le sont pas déja.
Une solution : la densifica-
tion, c'est-a-dire trouver des
« petits frous » dans ke bssu

515 logements seraient réa-
lisahles dans ces inlerstices.
La volonté de recupérer des
[ogements en friche ou
ghandonnés est aussi claire.
a 51 oo & 100 lopements va-
cants, on sait trés bien gue
les 1{K} ne seront pas mobi-
lises dans les dix ennées &
venir », tempére Michaiéla
Touzalin.

Restent quelques zomes
maintenues pour de fuiures
opérations résidentielles :
rue des Jardins a Maleshert-
bes, Les Jardins de Cassini &
Coudray ainsi gue les
bourgs de Mainvilliers et
d'Orveau-Bellesauve.

Les €lus esperent désor-
mais arréter le projet de
PLL en consell communan-
taire pour sepiembre 2025
Tous fE'h d-nn:LF:;erlIs ST
alors consultables en physi-
que ou en ligne. Ensuite,
une enguéte publique lon-
gue d'un mois sera lencée,
fin 2025 oo début 2026.
Dans e meitleur des cas, ce
plan sersil approuvé au
denxieme trimesire 226,

/s‘iJ

LE
" MALESHERBOIS

Tir j ‘en 205, est discu-  pas adapte aux dynamijues  actuel pour y implanter des
tée depuis fin 2016. Entre  démographiques réecentes. habitations. Selon etude, MAKIMILEN REGNIER
Figure 6 - Extrait du Courrier du Loiret du 2 juillet 2025
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Compte-rendu n"30

PLU COMMUNE NOUVELLE DU MALESHERBOIS
30 juin 2025 — Le Malesherbois

Réunion publique n*4 — Présentation du nouveau PADD

Jrdre du jour - Présentation aux administrés des modifications apportées au PLU suite au nouveau
débat du PADD

Participants - environ 40 personnes

Presentation des modifications apportéees au PLU

Monsieur GAURAT introduit la réunion, en excusant Madame DAUVILLIERS, Présidents de la CC
Pithiverais en Gatinais (CCPG), de ne pas pouvoir assister & cette présentation. |l indique que le travail
sur le Plan Local d’Urbanisme (PLU) du Malesherbois a été relativement important depuis octobre 2024 ;
|z présente réunion publigue vise justement a expliquer aux administrés les modifications apportées au
PLU.

Madame SAVROT précise le contexte général de cette 4° réunion publigue. Il est rappelé gu'a 'automne
2024, plusieurs échanges ont eu lieu : d'une part avec les Personnes Publiques Associées (PPA) et
d'autre part avec les administrés au cours d’une réunion publique. Plusieurs points du PLU ont été jugés
problématiques, notamment - la surestimation des projections démographiques et une consommation
d'espaces agricoles, naturels et forestiers trop importante. Afin d'assurer la légalité du futur document
d'urbanisme, les élus ont fait le choix de retravailler ces éléments du PLU -

- Mouveau calcul du besoin en logements a horizon 2035, en intégrant une Croissance
démographigue plus cohérente avec les réalités actuelles (+0.35% par an €n moyenne contre
+(.72% auparavant, correspondant & I'évolution démographique fixée par le 5CoT) ;

- Reéalisation d'une étude de densification fine, pour identifier les espaces disponibles au sein de
I'enveloppe urbaine et pouvant accueillir de futures constructions (dents creuses, divisions
parcellaires, ...) ;

- Suppression de certaines zones « a urbaniser » (AU) pour Fhabitat (Le Buisson & Malesherbes
et Entrée de bourg Est & Manchecourt) et pour Factivité (La Maladrie a Manchecourt).

Madame SAVROT indique gu'au regard de 'ensemble des modifications apportées au PLU, un nouveau
débat du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) 2 2u lisu en mai 2025 au sein
du conseil communautaire. Pour rappel, le PADD est le coeur politigue du futur PLU qui vient fixer les
objectifs de développement de la commune & horizon 2035 ; cette nouvelle version du PADD intégre
zinsi les modifications ci-avant évogquées.

Monsieur GAURAT ajoute que le travail effectué au cours des derniers mois est une étape obligatoire
pour aboutir 3 un document légalement acceptable. Plusisurs &léments ont ainsi été retravaillés,
comme cela @ et présenté, nécessitant une mobilisation des &lus et techniciens :
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- Tous les plans de zonage ont &té revus commune délégués par commune déléguée pour
s'assurer de la cohérence des dispositions réglementaires avec |es espaces OCOCUpES
actuellement ;

- De nombreux allers-retours ont eu lieu entre la commune, la CCPG et le bureau d'eétudes
Terr&Am.

Ce travail reste toutefois difficile, dans la mesure ol @ commune souhaite proposer a Terme un
document d'urbamisme éguitable pour Fensemble des communes déléguées.

Echanges avec I'assemblée

Au cours de la présentation, plusieurs guestions sont posées concernant le futur PLU et les modifications
Drésentées.

1) Comment savoir quels sont les terrains identifiés pour la densification ?

Madame SAVROT indique gue les plans du potentiel, qui viennent localiser les espaces disponibles en
densification (dents creuses, division foncigre) seront contenus dans les justificatits du PLU. L'ensemble
du dossier de PLU sera disponible a partir de la fin du mois de septembre 2025, aprés Farrét du projet
de PLU en conseil communautaire.

2) Est-il possible de passer des terrains de la zone N & la zone U ? notamment dans le cas d'une
entreprise effectuant des dépdts de matériaux et de machines en zone N, alors que cela n'est pas
permis.

Madame SAVROT expligue que les dynamiques actuelles sont plutdt inverses : il s"agit de revoir le
classement de parcelles autrefeois en zone U pour les inscrire en zone M. La commune n'a pas
conngissance de ce stockage ; le point sera etudié par les personnes en charge du PLU.

3] Est-ce gue les granges, qui peuvent parfois faire Fobjet d'une reprise pour accueillir de futurs
logements, sont pris en compte dans I"étude de densification 7

Madame TOUZALIN répond que non, c2 type de logement n'est pas pris en compte. || 3 été demandé 3
lza DDT et a la Chambre d"Agriculture s'il &tait possible d'inscrire au réglement la possibilité d'agrandir
une habitation dans une grange attenante en zone A et N. |l nous a £t& répondu gue la seule possibilité
pour ce type d'extension est de passer par ume identification du changement de destination au
réglement graphigue du PLU.

Madame SAVROT précise les modalités pour des demandes de changement de destination. [l faut, au
moment de la demande, fournir :

- Un plan de localisation précis du batiment concerng, avec les références cadastrales ;
- Une photo dudit batiment ;
- Un bref descriptif du projet envisagé au sein de ce batiment

Ces informations serviront ensuite a « défendre » le projet et la demande auprés de la Commission
Départementzle de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (COPEMNAF) qui statut sur
'ensemble des dispositions applicables en zones & et N. Me sont concernés par cet outil que les
batiments situés dans ces deux zones (pas de changement de destination a flécher pour les batiments
en zone U).

Madame TOUZALIN ajoute que la demande pourra étre effectuée au cours de 'enquéte publique.
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4) Est-ce qu'il est encore possible de déposer des permis de construire #

Madame SAVROT indique que oui, le dépdt de permis de construire n'est pas empéché par I'élaboration
du PLU du Malesherbois. Cependant, deux cas de figure doivent &tre pris en compte :

- 5ile projet faisant I'cbjet de la demande de permis de construire ne respecte pas les objectifs
de développement fixés dans le cadre du PADD, la commune peut faire valoir son sursis a
statuer. En conségquence, 'obtention de I'autorisation d’urbanisme est reportée, le temps que
le nouveau document d'urbanisme soit opposable. La réponse sera donc donnée sur la base de
ce nouveau PLU.

- 5ile projet faisant I'objet de la demande de permis de construire est cohérent avec les objectifs
de développement fixés, alors Finstruction et la réponse sont effectués dans les délais habituels,
sur la base du PLU actuel.

Madame TOUZALIN ajoute que les certificats d'urbanisme [(CU} encore valables permettront aux
personnes concernées de mettre en ceuvre leur futur permis de construire sur la base des régles du PLU
actuel, méme si le zonage du futur PLU n'est plus le méme (ex : CU favarable pour un projet sur ung
parcelle en zone U au sein du PLU actuel, alors que le nouveau PLU projette de classer cette parcelle en
zone A).

5) Comment envisager la reprise des maisons et autres batiments qui sont abandonnés et tombent en
ruines sur le territoire 7 Ces constructions pourraient permettre de répondre au besoin en
logements.

Monsieur GAURAT indique que la reprise de ces constructions est possible, au moyen de procédures
longues et colteuses. Par ailleurs, il est compliqué pour les collectivités d'identifier avec précision tous
les ayant droits d'une construction.

Madame TOUZALIN précise que les logements vacants sont étudiés et pris en compte dans le cadre des
calculs du PLU. Un pourcentage de reprise de ces logements vacants est appligué, en tenant compte
des difficultés de mobilisation de ce parc de logements.

6] Est-ce que le COS (coefficient d’occupation des sols) est encore en vigueur #

Madame TOUZALIN indique que le CO5 n'est plus applicable. Toutefois, le futur PLU comprend des
dispositions pour encadrer 'emprise au sol maximale des constructions et garantir le maintien d'un
certain pourcentage d'espaces de pleine terre permeéable.

7) Quand est-ce que les travaux d'extension de la zone d'activités @ Malesherbes vont-ils débuter ?

Monsieur GAURAT expliqgue que le PLU actuel de Malesherbes permet cette extension. Les études
préalables & I'aménagement de la zone vont donc bientdt commencer : étude environnementale (4
saisons), fouilles archéologigues préventives, etc. Ces é&tudes doivent respecter des délais
incompressibles {environ 1 an), avant d'entamer & proprement parler les travaux. Des rencontres ont
lieu en paralléle avec des porteurs de projet.
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Suite de la procédure

Madame SAVROT présente le calendrier prévisionnel de |a suite de cette procédure :

- Fin septembre 2025 : arrét du projet de PLU en conseil communautaire. L'ensemble du dossier
de PLU sera disponible en version numérique sur le site de la CCPG et de la commune a ce
moment-la. En cas de question lige & I'interprétation et a la compréhension du document, les
services compétents de la CCPG et de la commune seront disponibles. Cependant, toute
demande de modification du document durbanisme ne pourra pas &tre prise en compte & ce
moment-la.

- Automne 2025 : consultation des PPA, de la MRAg, de la CDPENAF (pendant 3 mois) pour
recueillir leurs avis sur le projet de PLU.

- Deébut d'année 2026 : enguéte publigue. Les administrés seront tenus informés de
['organisation de cette enquéte au préalable. Toutes les observations formulées au cours de
I'enguéte publigue seront étudiées et feront Iobjet d'une réponse individuelle. Les dossiers
papiers du PLU arrété seront disponibles lors de 'enguéte. Les modalités de participation des
administrés & 'enquéte seront précisées par arrété de |z Présidente de la CCPG.

- 2* trimestre 2026 : approbation du nouveau PLU, éventusllement modifié pour tenir compte
des observations des PPA, du public et du commissaire enguéteur.
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3.1 Reéalisation d’'une exposition itinérante

Une exposition itinérante a été réalisée afin de synthétiser les principaux points et enjeux de

I’élaboration du PLU du Malesherbois.

Cette exposition s’organise en plusieurs panneaux :

Panneau n°1: Mode d’emploi du PLU et lancement de la procédure — afin de
comprendre les enjeux inhérents a cette procédure et son organisation ;

Panneau n°2 : Diagnostic territorial — qui figure comme une photographie du territoire
a un instant « T », lors du commencement des études du PLU. Ce diagnostic permet
d’identifier les atouts et les faiblesses du territoire a connaitre pour envisager le
développement futur de la commune.

Panneau n°3 : Etat initial de 'Environnement — afin de connaitre les enjeux proprement
associés a I'Environnement, compris dans son sens le plus large : biodiversité, risques
naturels et technologiques, occupation du sol, paysage, etc.

Panneaux n°4 et 4bis : le PADD — pour identifier facilement les objectifs fixés par la
commune en matieére de développement et d’aménagement du territoire, pour les

années a venir.

Les panneaux ont été apposés en mairie, au cours d’'une exposition réalisée du 17 décembre

2018 au 18 janvier 2019 pour la phase diagnostic. L’exposition a été complétée au fur et a

mesure de I'avancée de la procédure et de la réalisation des panneaux.

Les panneaux sont partagés en suivant :

ro

LE
MALESHERBOIS

Pi_t hiverais 23

‘.— ten Gatinais




Envoyé en préfecture le 29/09/2025

Recu en préfecture le 29/09/2025
Publié le 5 'L C

ID : 045-200071850-20250923-2025120-DE

A

§ Mr‘\Lthl IERBOIS

Cws o JPLU

Qu'estce que le PLU ?

L% Hetion AN projel G Bt sortraite:
PO A

SLA QRGO (N VNN SOt iath
LRV 1% 7 <OMNInes SeRtdes gt communs
muevelie Le Maleshebou,

*PIsIo (S KljeTUts
TN

etk

< lra e Rty iRt sty b i,
Présovior fout 2ol
-Froteger les paysagen el lesaones rarsbisy,

L2 GAPNITAN G08 S0 SO LOIES 1 lenta
drement des possbilivds de conzbuctitilité en
At chy mckey dimliseSon du dont des
ks

alz
x-mq-s I Ty

St T
\ P~
Se‘ilﬂﬂ — .
Boperert Vo e
/ \\W...,:"
s
)

el i

Vanibea
i
Comment garticiper ?
vaus Irformar
Wi

démarche du FLG dars {ea malres dlﬁgu!&nu
sbge cedTntregmenealitd (i mir los s et
netdela CERG et de Ja canrmune solrele,

*0RA arocles dirs vos sufyxaes haturls (die
0% MU PR S COTITRINI LSS TeTet)

i Tie
ste marnat ol (ERC ot dé fa communs oy
Yrelle poar en cormaiera e dates ot box llewx.

Vous exprimer

*\In e d UL - i A dipredtio
G toutes b o dduse ol U sikge o
I'iramccammmunante

*Ure agrsse postal Communaule de Cam
‘rrunes du PRVErS Gionas § B rua desdanar
9 1193 B340 Remine e,

suine ag reese mad ; projetplilemai eeherbals @
piivcernigatinatiff,

Dlsperver by tmrriloive

i < arome [ 1ewene

Choisie it Gap.

mazah decorna

Jwer 219 mulyaz0

+ La Communaund de Communies & Pithverals G4
Viras £ zharge de IEahorst 0 ki PLL & parke:
rarat aves i commune nouvells Le Maketharbaia

“Un pestataice, SO, hast s Mot
drargd dasziter la oxllacoyie.

= Den Parsgeimes Pudiquin Banises [PR4)
aNTAT A DO MREIRE 67 13 AgHh

taotamTen Ial"*mur/ an Dépar
benantale den liritohias, (6 Cotesd Hdgond

o e FArchitecturs &1 o

i Adrde ce PFiivionine
ment, 4o fAménagement ol ou LAgemant, las
conmreunes ianitrophes qulont sauh
G, b

Le contenu du dossier

oL e edsentatinn wnieaant Mevaluz
tale du LU,

iemi el

ol Praet AT

1. Diagnostic

Population

ek by
'R"b S
158 $an i LS o BERE.

Fechukan damgiactin

7625 habibzos en 330

LG

S 598 s e

priitintie

g ppidabn

o

s ae rzan '

o Mg

Lo ot fe s miges

srmée g4y

L | :

23,68 2.4 personies

Cutipasih i (a1

et

eirent et de.

Du flcs (PAOUL
50 55 CAGNZIINS €2 W A0 T RS € VRIS D0 RS
i

+Las Orenations CAmdnsgement ot de Program
matan(QAT).

s mamage o rigfement goyikgae

oL caglemnent scrrt

o los o

£ Uit jubligues.

w1 e rmienes ¢ hes ko ol resenuy, et

Dfinic ey regles Volislur le projet
IrrgEne e b g (L\ulﬂ-wnu-‘ e

accombre 3020

%
A% eemo

Tpleigg s bgpeiaie

ow  nsesmnts skt
E 8w b s o Bacae

. 19 Tlapr TamE s
M nssemiee

ﬁ B rogmen st

L SE—

Py
L ak
-
iy
o
co: INSEE 2013 % eCMo

@z | PLU

Paysage

W feemirar

Artide == Guest

Vet wabasaaser

Patrimolne

PR e A o

=

O

O T e e

A e s
a0k e

A D

to - e
> - e

gl

ey
a% eCmo

" Pithiverais
Sl Gatinais
Y TEE AvddCisme

24



Envoyé en préfecture le 29/09/2025
Recu en préfecture le 29/09/2025

PLU du Malesherbois Bilan de la concertation Publié le S 10‘7“7

ID : 045-200071850-20250923-2025120-DE

| PLU = " s enit ot de s ) pLU 3. Projet d'aménagement et de
S L'.",, eppemcirt durables g P développement durasles

Sty — S

ke projet du Malesherbois - =
Quel avenir pour J¢ territoire ?

Le Frojet ¢'Amenmyemen: ¢ de Deusoppement Durstles

(PABI) sst 111w whape Irpar-tnte oes e Colahnestian s Ban

Lot ' dbarsimne (PLUY. . s

1 T fes Sbjecds o muses oreraRemenl Cu lermaine

e e e n Crarersie rensmte, dore daccudmoet b rigdos
ekt ) de

> Pyt el

L3 Lomuninkd 62 Cammnes du Hibieras Lalhas Sin!

Compétane en matiee ¢ ryarkma, 12 PAND sea MbEL DA - Cramr wre O conmE Kale STutUne o SqUETS
I eamzel commurautaime wn e samirs drs.

- s ) s st by P hopyer bt
Bl & i b i
— —— ) S &
A s

- Metire on wolcur <t protéger les milieux neturels €4 16 biodivennd

- Dristmgar e posolaticrm wrs lenitand (wur expexition auc Ficga o
nueTces

- Semger 4ns b ranskion daegdslgoe

- Fgeorier (n cadve de viv de qualite e comervant Ty patrimone
Prysagers, ardhiecturoun @ ks perspecthes assadées qui fondent
It 6 beritoir e

- Assrer wed ToErEon de Furbanisation #(usske dvs un piysagn
ke de ves dhers /i

Rl G S e T €9 CIGLCETE L i i
- s e e nber e e ipsne e ke T e e b ezmibe

- Pt e e ¢ s

g i LD 0 WML 1 AL 0T A OO 5T 1 Yo AT

- A e Tt ot 4eser s s denstres 1 be poge s sl e e

e Ay

T

- Parmenre ine dymimikae 9 aalssance 06 13 population
sane dsdquiltaer G esrarchle définie pir b Sehdma de
Cahwewesen Tors torinin

- O wn NaiE out Ws

- P e el o Ve it e et an czmpe e
ontrsietes

A
Foecmo i@ecmo

Lan

Pithiverais 25
7t Gatinais

LE
MALESHERBOIS



Envoyé en préfecture le 29/09/2025
Recu en préfecture le 29/09/2025

Publié le S LOs

ID : 045-200071850-20250923-2025120-DE

3.2 Diffusion d’'informations via différents canaux

3.2.1 Via les sites internet de la commune et de la Communauté de Communes

Les sites internet de la commune et de la communauté de communes figurent comme des
relais les plus accessibles des habitants, pour étre informés de I'avancée de la procédure. Des
pages spécifiques ont été dédiées, afin de recueillir 'ensemble des informations associées a

cette procédure.

— Sur le site internet de la commune du Malesherbois sont partagés 'ensemble des
éléments relatifs a I'élaboration du PLU. Les documents de travail, ainsi que les

comptes-rendus et supports de présentation des réunions y sont accessibles.

{# OFFICE DE TOURISME
je cherche sorties, écoles .. ok

LE : MA COMMUNE >~  MESACTIVITES ~ MONQUOTIDIEN ~ MACOM'COM'  MES DEMARCHES
MALESHERBOIS

hantat

Accuzil

Plan Local d'Urbanisme du Malesherbois

Le Plan Local d'Urbanisme (P_U) 3 été institué par [3 Lof ralatve & |3 Solidarité ot au Renowvellement Urbains (SRU) au 13
décemtre 2000.

Il remplace le Plan d'Occupation des Sals (POS).

Plus ambitieux que le POS, le PLU est un document opérationnel et stratégique. En effer, au-dela du seul droit des sols, il définit

l= projet global ¢'aménagement de la commune nouvelle dans un soud da développement durable. '
Il traduiz notamment les paliiques d'urbanisme, o'habitat et de déplacaments a I'échelle de la Commune Nouvelle "Le
Malesherbais'.

Les @

GO Ligns Utiles
Téléchargements

L'avancement de I'élaboration du PLU Le Malesherhois

U'élaboration du PLU a démarré en juin 2018, Depuis, le diagnostic territorial, | diagnostic agricole et 'éat initial de Ienvironnement, qui canstituent '#tat des
lieux et une analyse des PGI"TS fors et faibles st des e:1ieux ant é1£ étan .

1 Ielabnfaron dL PLUL Eﬂscccumeﬂ thrlcorcuhgbln, ainsl gue muslessappcns et cnmptes rendJ,ce réunion, ci dasous

_ L'¢laboration des Orientations d'Aménagement et de Programmation, du zonage &1 du régement 5002 en cours.

I Deus réunians publinues ainsi que deux expositions évolutives ont eu liev. Les prochaines réunicn publigue et exposition porterant notamment sur le onage et le
raglement.

Porallélement ¢ élboration dv PLU Le Molesherbois, gui pﬂf“e sur fo toiolité du leriire de lo commune nouvelle, une prcr:ea‘ure e modfieation simplfide ou PLU de
Iglesherbes o 8¢ engogee Son alyjectfest de rendre possnb."e dons un aéloi rolsonnable, lo création d'une lioison pidionne et o' accés a’rgerve d l'école .Vcrr'w'Pagrcu’ o
mise & disposition du pm‘ dosster de modifcation simplfice o liey dv 12 owil cu 12 mai 2021. Toute observotion pevt-étie foiie b fodresse suivone
wable.amenggement@pittivern . Le dossier est Sgalement consultoble au sigge de fa communausé de communes & Beaune-lo-Rolande et ou siége sodul de o
mairie le Molesherbois. If est accompagné d'un regisire ¢ observations.

eERansa

Figure 7 - Capture d'écran du site internet de la commune du Malesherbois
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— Sur le site internet de la Communauté de Communes du Pithiverais Gatinais,
'ensemble des informations y est classé par année, pour faciliter la recherche et

'accés aux documents.

¥ Pithiverais
' C‘ T CRinas NOUS VIVRE | ENTREPRENDRE ET | GRANDS Q
-4 CONNAITRE ICI TRAVAILLER PROJETS

PLU du Malesherbois Contact

Service Habitat et Urbanisme

A Michasla TOUZALIN
Documents relatifs au Plan Local d’'Urbanisme - © 3bis, rue des Déportés - 45340
secteur du Malesherbois : P i RRem
Communes déléguées : Coudray, Labrosse, Mainvilliers, Malesherbes, Manchecourt, Nangeville er % 0238339268
Orveau-Bellesauve. B contact@pithiveraisgaunais.fi

Glossaire d'acronymes =

Exposition évolutive du PLU du Malesherbois >
Année 2024 - Réunions >
Année 2023 - Réunions >
Année 2021 - Réunions >
Année 2020 - Réunions >

3.2.2 Via le bulletin d’informations communal

Plusieurs articles ont été publiés au sein du bulletin d’informations communal, pour relater

'avancée de la procédure d’élaboration du PLU.
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LA MAIRIE VOUS INFORME

LE MAGsherbol

Un nouveau commerce de proximité :
100% local

Depuis le 25 septembre, le magasin
PatataDom a ouvert ses portes au
23, rue Saint-Martin dans le centre-
vile de la commune déléguée de
Malesherbes.

PatataDom est spécialisé
exclusivement dans la vente de
légumes, fruits et produits locauxissus
de petites exploitations situées dans
le Loiret, 'Eure-et-Loir ainsi que dans
I'Essonne.

La municipalit¢ du MWalesherbois a
&té séduite par le projet de Karime
Amdaa « rapprocher les producteurs
des consommateurs » en le soutenant
dans son installation.

PatataDom propose aussi un panier
hebdomadaire de légumes et de
fruits de saison sans contrainte
d’abonnement qui peut étre livré
gratuitement tous les jeudis dans le
Loiret.

PatataDom posséde également une
boutique a Etampes. Boutigue qui a
fait ses preuves puisque |'=nseigne a
€té labellisée « 4 Papillesd'Or» (la plus
haute récompense) par la Chambre
de Commerce et d'Industrie de
|'Essonne pour l'année 2020, saluant
ainsi l'excellence, l'authenticité et la
consommation locale et responsable
de ce commerce.

PatataDom vous accueille dans sa
boutique :

Mardi, vendredi et samedi de 10h &
13h et de 14h30a 19h,

Mercredi de 9h30 a 13h30

Jeudi de 10h & 13h

Tél:09.71.29.41.03

Suivez toute 'actualité de Patatadom
sur la page Facebock « Patatadom
Malesherbes »

Avancée du Plan Local d’Urbanisme

du Malesherbois
Depuis la présentation a la population,
lors de la premiére réunion publique
du 9 janvier 2019, du diagnastic
SOCI0-€CoNoMIguE, urbain et
environnemental ainsi que du Projet
d’Aménagementetde Développement
Durahles le 7 novembre demier, le
travail d'élaboration du Plan Local
d'Urbanisme du Malesherbois a bien
avancé.

Lapremiere partie de lannée 2020 sera
consacrée a la construction du plan
de zonage du territoire (division de la
commune en plusieurs zones) et du
réglement. Ce travail fera l'objet d’une
nouvelle présentation a la population.
Votre avis nous intéresse !

Des registres d'observations sont
a votre disposition dans toutes les
mairies déléguées.

/s‘iJ

LE
" MALESHERBOIS

PERMANENCE D’UN CONCILIATEUR DE JUSTICE

A PARTIRDU 7 JANVIER 2020

le mardi de 9h a 12h a la Maison de Ville et des Associations de
Malesherbes - recoit sur rendez-vous uniquement
claire.prost@conciliateurdejustice.fr / 07 86 91 43 25

Mission: permetire le réglementad l'amioble des diftérends qui [ul sent soumis:

NOUVEAU COMMERCE

Partenaire LR Health &
Beauty Systems Centre Val-
de-Loire

Conseillere et distributrice
bien-étre et santé : Cosmétiques
abase d'aloé véra (hamme,
femme, enfant), soins capillaires,
corporels, parfums, maquillage.
Brigitte Cyrille

Malesherbes
brigittecyrille13@gmail.com

07 5184 5059

INSCRIPTIONS SUR LES
LISTES ELECTORALES
Les é€lections municipales

auront lieu les 15 et 22 mars
2020.

Les demandes d’inscription sur
les listes électorales en vue de
participer aux scrutins devront
étre déposées au plus tard le
vendredi 7 février 2020.

Vous avez un doute et vous
souhaitez vous assurer que
vous étes bien inscrit sur les
listes électorales pour voter
aux prochaines  élections
municipales de mars 2020 ?
Vérifiez votre situation
électorale en utilisant le
service en ligne disponible sur
Service-public.fr.

Si vous n’étes pas inscrits,
deux solutions :

«en utilisant le service en ligne,
sur www.service-public.fr;
«olen maitieen présentant une
piece d'identité et un justificatif
de domicile récent

Les habitants des communes
déléguées de Coudray, Labrosse,
Mainvilliers, Manchecourt,
Nangeville et Orveau-Bellesauve
doivent se présenter en mairie
déléguée de Malesherbes pour
pracéder a leur inscription.

LA MAIRIE VOUS INFORME

Figure 9 - Extrait du bulletin municipal de décembre 2019
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14 / CADRE DE VIE

-
SABINE CARRE,
LE PLAN LOCAL D'URBANISME nouvelle Directrice des Services
Le projet se poursuit avec la volonté de travailler au plus proche Techniques de la commune
Le Malesherbois

des habitants.

Christine BERTHELOT,Maire-Adjointe en charge de laménagement du
territoire et de l'urbanisme s'explique.

« Une fois les élections municipales
achevées et le nouveau conseil
installé, jai constaté que nous
n'ovions pas d€lus dans certaines
communes déléguées, en
foccurrence Couaray et Mainvilliers.
En ce qui concerne ma délégation,
il m'a sembié que je ne pouvais pas
travailler correctement sons avoir
une equipe représentant la totalité
des habitants, surtout en période
détudes du nouveau PLU (Plan
Local d'Urbanisme). Cest pourquo,
avec Carole Fouquet, Direcirice

Geénérale des Services, nous avons
souhaité assoder des habitants
volontaires aux membres de fa
commission dameénagement du
territoire et de furbanisme. Ainsi,
et aprés avis et accord du consell
municipal, nous avons créé un
conseil consulftatif @ I€laboration
au PLUs».

« Je me sufs bien sar tournée, en
premier lieu, vers les ancrens elus
qui ont eu lo gentillesse de me
suivre dans ce projet. Je les remercie
vivernent de leur investissement».

Aujourd'hul le conseil municipal a validé la création et la composition

du comité consultatif suivant :

Coudray : Malika Le Gal et Denis Gaucher
Malnvllllers : Jean-Claude Gaultier
Manchecourt . Thierry Catinat

Nangeville . Marie-Francoise Fautrat et Marie-Hélene Guegand

Sahine carreé,
42 ans, a pris
ses fonctions
de Directrice
des Services
Technlques  de
la commune Le
Malesherbaols
le 7 septembre dernler en
remplacement de Thierry Delorme.

Diplomee  darchitecture, elle
a dabord exercé son métler
darchitecte dans le secteur privé
en concevant des batiments
et en menant des opérations
d'amenagement d'espaces publics.

Puis, elle s'est tournée vers les
collectivités territariales par amour
du service public.

De 2015 jusgua cette annee,
la jeune femme & occupe les
fonctions de Directrice  des
Services Technigues dans une
commune de [Essonne (de 5 200
hahitants). Elle a accompagné, de la
commande alalivraison, de grands
projets tels que 'aménagement du
centre-ville, des travaux de voirie
el denfouissement de réseaux,
l'extension de laccueil de loisirs
ainsl gue la création d'un foyer
assoclatif.

Une fols ces projets menés a leur
terme, Sabine Carré & souhalté
s'ouvrira de nouvelles perspectives
en acceptant le poste de Directrice
des Services Techniques de la
commune. Cest pour elle un
nouveau challenge de mettre
ses compétences au service
dune collectivité territariale plus
importante ot de grands chantiers
seront menes.

Figure 10 - Extrait du bulletin municipal de décembre 2020
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3.2.3 Via la presse locale

La presse locale se veut étre 'un des meilleurs moyens de communication pour tenir informés

les habitants de I'évolution de la procédure, notamment pour ceux qui ne peuvent pas accéder

aux contenus partagés en ligne. Ainsi, plusieurs articles de presse ont été publiés :

— Le Courrier du Loiret — Jeudi 3 janvier 2019 : informations relatives a la tenue

prochaine d’une réunion publique et a I'existence d’une exposition dédiée au PLU.

Réunion publique = PLU du Malesherbois

La commune du Malesherbois poursuit la révision de son Plan lo-
cal d’urbanisme (PLU) et invite les habitants du secteur du Ma-
lesherbois (Coudray, Labrosse, Malesherbes, Mainvilliers, Manche-
court, Nangeville et Orveau-Bellesauve) @ venir échanger avec les
élus sur la présentation du diagnestic et de |'état initial de I'envis
ronnement mercredi 9 janvier & 19 heures, au centre culturel e
Grand Ecrin,

Exposition = PLU du Malesherbois

Une exposition sur le PLU se tiendra jusgu’ou 18 janvier & l'ac-
cueil de la mairie déléguée de Malesherbes, du lundi au vendredi
de 9 heures @ 12 h 30 et de 14 heures & 17 heures (sauf le mar=
di 18 heuras) et e samedi de 9 heures & 12 heures,

— Courrier du Loiret — Mercredi 2 octobre 2024 : informations relatives a la tenue d’une

A

LE
MALESHERBOIS

(C

réunion publique

Pithiverais
St Gatinais

“TEBE AedEme

Au Grand Ecrin

S'informer sur l'urbanisme

La réunion publique aura lieu au Grand Ecrin. pHomn ieo4yEs)

Une réunion publique sur fe  ment d'urbanisme du Ma-  nws Cobjectif est simple,
Plon local d'urbanisme est lesherbois, faire comprendre aux Ma-
organisée d Malesherbes, " lesherbois ce qui les attend
mardi 8 octobre. Une occor e demain a ce sujet et [8s pré-

sion pour les habitants de
s'informer.

P Une réunion publigue sur
le Pian local d'urbanisme
{PLU) du Malesherbois est
organisée mardi & octobre,
a 19 heures, au Grand Ecrin
de Malesherbes,

Loccasion pour les habi-
tants de s'informer sur la
délinition du futur docu-

« Ce sera surtout la phase
réglementaire, ¢'est-a-dire
ce gu'ils vont trouver dang
le reglement, les orients-
tions damensgemant el de
programemuation sectorielles
ef thématiques, eén particu-
lier Je commerce ef Farusa-
nat s, expliqgue Michaéla
Touzalin, responsable de
Faménagement du territoire
de la communaute de com-
munes du Pithiverais Gétie

pares aux différentes
Echéances. Un temps
d'échanges #st d'ailleurs
prévy. Une enqueére publi-
yue démarrera l'annde pro-
chaine

LT

Pratique. lo munie geblige por
o MU du Malesherbois aure fou
meedi 8 actebre 0 19 heores, ou
Grund Eorin do Boleshrbes.
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Parmi les différents moyens de communication mis en place par la commune du Malesherbois
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figurent les lettres d’information, qui sont distribuées a 'ensemble des foyers de la commune.

La lettre n°3, d’ao(t 2018, était majoritairement consacrée a I'élaboration du PLU, au moment

ou les études ont été entamées (phase diagnostic).

4"'*;7

LE
MALESHERBOIS
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AGENDA
DES SORTIES

FORUM DES ASSOCIATIONS
Samed| 08 Septembre 2018
de10ha17h

Centre Culturel «le Grand Ecrin»
Gratuit

OCTOBRE ROSE

Dimanche 30 Septembre 2018
inscriptions a partir de 9h

1 Départ a 9h45

Centre Culturel «le Grand Ecrins
Don libre

SALON ARTS EN MAINVILLIERS
Dimanche 18 Novembre 2018

3 10h00

Salle Polyvalente de Mainvilliers
Gratuit

CONCERT ROCK COUNTRY
GILDAS ARZEL

1ERE PARTIE : ERIK SITBON
Samedi 24 Novembre 2018 2 21h00
Entrée 16€ / 8€ pour les - de 18 ans
Centre Culturel «le Grand Ecrins

CONCERT DE NOEL

de I'Ecole Municipale de Musique
du Malesherbois

Samedi 08 décembre 2018 3 18h30
Centre Culturel «le Grand Ecrins
Gratuit

SPECTACLE POUR ENFANT :

LES SOTTISES DE BUGGY

Mercredi 12 Décembre 2018 3 17h30
Tarif unique: 2€

Centre Culturel «le Grand Ecrin»

MARCHE DE NOEL

Samedi 15 Décembre 2018 a 10h00
Entree libre

Dans le centre-ville de Malesherbes

LES RENDEZ-VOUS
DE LA BIBLIOTHEQUE

HEURE DU CONTE

un mercredi par mois de 10h30 a 12h
19 septembre, 17 octobre, 21
novembre et 18 décembre 2018
Entrée libre

RENTREE LITTERAIRE

LE CHIEN, adaptation théatrale
Jeudi 18 octobre 2018 a 19h
Entrée libre

Sur le marché
Opération

de Males

erbes:

1 marché, 1 chef, 1 recette

Al'accasion de I'événement national
de la Féte de la Gastronomie,
|'association "M ton Marché” -
ADPM organise pour la 7"™ année
consécutive |'opération "1 Marché, 1
Chef, 1 Recette" qui met a ['honneur
la gastronomie sur les marchés.

Concept : Cette année et pour faire
le lien avec la thématique nationale
de |z Féte de la Gastronomie "Au
coeur du produit", les chefs devront
relever le défi de mettre 3 I'honneur
UN produit de saison en le cuisinant
de DEUX maniéres différentes.
Sur le marché, venez déguster
leurs recettes et échanger avec
eux, conseils et astuces culinaires.

) La Féte do la Gastronomie
Zeo\ dsiont

(| 3222 :
‘\U”"J' Bui de Franca
>

Vous pourrez également repartir
avec les fiches recettes et tenter de
remporter des paniers garnis de
produits des recettes, offerts par les
commergants du marcheé,

Rendez-vous sur le marché de
Malesherbes

mercredi 19 septembre 2018 matin
sur |a place de ['Hétel de Ville,

en partenariat avec ['Hotel-
Restaurant “|'Ecu de France".

Participez aux réunions publiques

MARD]

et Orveau-Bellesauve

16 OCTOBRE[ake)z[0)Y)

Salle des Fétes de Nangeville, cammune déléguée
Pour les habitants de Mainvilliers, Nangeville

Bilan mi-mandat,

Plan Local
d’Urbanisme
et Perspectives

N Centro Culturel Le Grand £crin 3 Malc»sl‘le
4 3 Malesherbes, commune déléguée
Pour les habitants de Malesherbes

MARD]
2 OCTOBRE

Salle Polyvalente 3 Manchecourt, commune délégues
Pour les habitants de Coudray, Labrosse et

Manchecourt

" Pithiverais
Sl Gatinais
£ = Y TEE AvddCisme
" MALESHERBOIS
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) LETTRE dinfo

MALESHERBOIS

Qu'est-ce que le PLU 7

Vi

www

1PLU!

La Commune Nouvelle "Le
Malesherbois”, actuellement couverte
par plusieurs documents d'urbanisme,
vient de démarrer ['élaboration de son
Plan Local d'Urbanisme (PLU}.

Pourquoi élaberer un PLU ?
->Pour répondre aux
dispositions [égislotives

La Lol de Solidarité et Renouvellement
Urbain (SRU) du 13 décembre 2000
a institué le PLU qui constitue un
document plus ambitieux que le Plan
d'Occupation des Sols car il traduit un
véritable projet de territoire,

D'autres lois, en particulier les lois
Grenelle 1 et 2, sont venues compléter
les contours du PLU en lui fixant des
objectifs & atteindre notamment
en matiére environnementale, de
réduction de |a  consommation
du foncier, d'équilibre entre le
développement et |a protection des
espaces. A noter également la loi
portant Engagement National pour
le Logement du 12 juillet 2010 et la
loi pour I'Accés au Logement et un
Urbanisme Rénové (ALUR) du 24 mars
2014 qui ont eu un impact fort sur les
projets de territoire,
Pardélibérationendatedu 15décembre
2016, la Commune Nouvelle "Le
Malesherbois" a prescrit |'élaboration
du PLU et les modalités de concertation
des habitants.

-> Mais aussi pour faire de ce document
d'urbanisme un véritable projet de
territoire...

La création de |3 Commune Nouvelle

derniéres

Aménagement du territoire :
7 Communes déléguées,
1 Commune Nouvelle,

a modifié les contours et les
problématiques du territoire.

Au travers de I'élaboration du PLU, la
Commune Nouvelle "Le Malesherbais"
va pouvoir définir et encadrer ses
évolutions futures,

Ce PLU doit &tre porteur d'une vision
de |'aménagement durable de notre
territoire :

>un projet pour renforcer notre
attractivité, notamment économique
et notre rayonnement,

>un projet pour promouvoir un
développement durable parce que
solidaire, paur améliorer la qualité du
cadre de vie de tous les habitants et
mieux répondre aux besoins de chacun,
tout en préservant l'environnement, les
ressources et les espaces naturels.

La participation de tous est donc
essentielle, Ce projet doit étre établi en
concertation avec les habitants.

La Cor té de C du
Pithiverais Gatinais qui a l2 compétence
"urbanisme" depuis le 1~ janvier 2017 a
en chargel'élaboration de ce document.
Elle travaille en étroite collaboration
avec la Commune Nouvelle “Le
Malesherbois” mais également avec
la Direction Départementale des
Territoires, le Conseil Régional, le
Pays Beauce Gétinais en Pithiverais, la
Chambre d' Agriculture, la Chambre du
Commerce et de |'Industrie...

Pour ce faire, elle a mandaté le bureau
d'études ECMO, basé a Montargis qui
I'assiste dans cette démarche.
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Travaux

A lentrée du bourg de
Gollainville, homeau de ~
lo commune déléguée
d'Orveou-Bellesauve,
ameénagements de
séeurité pour limiter ia

vifesse. g

Quand j'ai besoin de :
* Construire mon logement
* Faire une extension
(véranda, garage, terrasse...)
© Aménager un terrain
* Démolir une construction
* Implanter mon entreprise
* Développer mon activité

UN IMPACT POUR NOTRE TERRITOIRE

I.eiPLU s'applique

mon projet !
UN IMPACT POUR LES HABITANTS

- MUTUELLE COMMUNALE
. ADHEREZ AVANT LE 31
OCTOBRE 2018 |

UN IMPACT POUR LES ENTREPRISES

Renforcement de la sécurité aux abords du Coliége Gutmberg avec fo mm en plaoe
de barriéres por les cgents des services techni de la C Le

Votre avis compte, participez !

Afin d'en faire un territoire & vivre

Contribuez au diagnostic en

Communes du Pithiverais Gatinais.

Malesherbois".

Lancement d'une étude de révision des

ul v C éri - 'observat " s 3

SRR T I Sy I dﬁ}:f:‘m;saspiﬁéo"z‘s’f "‘::_gﬁ;:f'm st o valeurs locatives d'habitation pour améliorer
que votre participation soit la | o oo lemalesherbois.fr. I'équité fiscale sur ['ensemble du territoire

plus large possible au cours de ces Différentes  manidres et Geckdione - Des réunions publiques,

prochaines années. de particiser s |a concartation vous: JUne exposition évolutive enrichie La fiscalité locale repfésenle, pour surfacedu Htl:n.em,du nombre de
La premiére étape de cotte ser:nt P sées tout au long de la 06s nouvelles études. une G pitces et des éléments de confort
démarche consiste a réaliser le démm'::?o g -Les  sites Internet  www. essentielle et 50"5!““! un levier recensés.

* tic et a partager les g S s'jlsposmon i gl ville-lemalesherbois et  www. d'action important. . La derniére -évaluadonyverponte a
en’eux. athiis et opportunités 3 pithiveraisgatinais.fr  pour  une Pour la Commune Nouvelle "Le 1970 ! Malgré les actualisations, les

développer en matiére d éoonorme,
de dépl de
d'environnement et du cadre de vie.

d'observations dans votre mairie,
au siége de la Commune Nouvelle
et au sidge de la Communauté de

information réguliére sur le projet.

Malesherbois", les impdts ménages

valeurs locatives sont aujourd'hul

représentent 67% des
fiscales, soit prés de 4 502 000 €.
Ces recettes participent 2 la

Cette obsolescence  proveque
des inégalités importantes entre

&cm:‘:; Z"ulve;uure S depenses de lesL _mnjtxib.uablef_li la réalité du
z0nage : entretien des bauments daty R TRCIRIGEY q:':'ei“;'b‘::
Le réglement déter- voiie et des espaces verts, salaire références physiques trés anciennes.
Choisir un cap mine ol et comment Valider le projet du personnel, financement des

L.Pm'tqk construire sur fa Lenquéte publique et dépenses scolaires, versement des La  Commune Nouvelle ‘Le
Développement commune en définis- Papprobation : subventions aux associations.., Malesherbois" a donc d.ésidé de
Observer le territoire  etd’Aménagement  santpourchague  Aprésconsuitation des Comment sont calculés les impdts ‘3'?‘9’ ‘l’“e ?'“";,ﬁ.’é“."m’é ‘I’e‘
Le diagnastic : Durables : secteur délimitédans  Personnes Publiques ménages? o= :Ia E_"'Slm'::szmg l:”‘(l':"ﬁ- elle-
un état des lieux du Projet politique unplandezonage,les  Associéeset fenquéte L « taxed'habitation & SOCred €1 2015, “na:;t:. el:

tenitoiresous tous les portedr du nouveau régles de construction publique - ouverte a ou de notre taxe fonciére est obtenu Consell Minici ‘:am la ré S,
i applicables. tous les citoyens. en multipliant la valeur locative du nseil Municipa a la revision

angles projet de temitaire PP ou non des valeurs locatives.

Concertation en continue

>

bien taxé par un taux voté par la
Commune et la Communauté de
Communes dont elle est membre.
La valeur locative, évaluée par les
services de |'Etat, dépend de la

Pour mener a bien ce projet, elle
a confié cette étude a un cabinet
spécialisé "Ecofinance”.

MALESH ERBOS

Plﬂ'liversls
S Gatinais
TEE AeciiSuee
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4 L’EXPRESSION

4.1 Les modalités d’expression mises en ceuvre

Pour inciter les habitants a prendre part a la procédure d’élaboration du PLU et a faire remonter
leurs demandes / souhaits pour le futur document d’urbanisme, une affiche adaptée a été

réalisée et diffusée :

le
inons ensemb
‘,:?,t 9 terrlto ire

de demﬁﬂﬂ

Votre avis nous intéresse

Dans le cadre de I'élaboration du
Plan Local d’'Urbanisme du Malesherbois

Un registre d'observations est mis a la disposition
du public dans les mairies déléguées et au siege de la Commune
Nouvelle «Le Malesherbois»

Les documents d'études et d'information seront consultables
dans les mairies déléguées
au siege de la Commune Nouvelle «Le Malesherbois»
et sur www.ville-lemalesherbois.fr

Vous avez également la possibilité de déposer vos observations
par mail projet.plui.malesherbois@pithiveraisgatinais.fr

L 5 s
MALESHERDOS
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Plusieurs moyens sont mis en place pour permettre a la population de s’exprimer :
— Un registre de concertation papier, disponible a I'accueil de la mairie du Malesherbois
et au siége de la Communauté de Communes du Pithiverais Gatinais depuis le début

des études ;

@W

COMMUNE NOUVEMLE
WLE MALESHERBOS™

obariian du Vs 0c S AATIATE

e B dapemon o puive.

Regisise dobseadiont

Figure 12 - Le registre d'observations disponible a I'accueil de la mairie du Malesherbois
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— La possibilité d’adresser des courriers et des courriels aux élus en charge de la

procédure.

4.2 Observations du public

Au cours de la phase étude, 19 remarques de concertation ont été formulées. Chaque
remarque a fait I'objet d’'une réponse par la commune du Malesherbois, consignée dans le

tableau suivant.

. . Pithiverais 36
<, 7 "4, Gatinais
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Avis de la commune

| s
Commune Destinataire Date Observations dentité du . j
demandeur Avis Réponse
La Commune de Malesherbes est a mon
avis pas assez désorganisée au plan de
la circulation. En effet, il y a peut-étre
trop d'impasses qui rendent au final la NICAISE Ne reléve pas du
Commune 03/09/2018 . P P g , . NANIANGA P Fais partie des actions Petites Villes de Demain
ville pas assez écologique. Je me PLU
. . . . Tamba
propose volontiers d'en discuter de vive
voix avec le responsable afin que je lui
fasse mes propositions.
Merci de prévoir des dos d'anes afin de
lentir | it de la G t . R . . .
.ra en |.r es vol ure.s rue . € la bare e Ne reléve pas du | Pas de dos d'ane pour les poids lourds et stationnement des PL non autorisé dans la
Commune 02/11/2018 |interdire la  circulation et le L
. . PLU rue Principale
stationnement des poids lourds rue
Principale non aménagée ?
Concernant le PLU pourrait-on
envisager pour les transports : une
augmentation des horaires du service Colette Ne reléve pas du
Commune 02/01/2019 |de bus Malesherbes / Avon / P La commune n'a pas la compétence transport lle-de-France.
. . CRESSANT PLU
Fontainebleau pour faciliter les voyages
sur Paris ? Une liaison Malesherbes /
Etampes ?
Demande de changement de zonage de Gilbert o
C 18/07/2018 Avis déf bl Z N futur PLU
ommune 107/ la parcelle AD 107 JUILLARD vis detavorable | cone [ Tutur
Malesherbes Demande de chan i
gement de zonage de Simone . i g ;
4 201 L h
Commune 04/09/2018 la parcelle située 25 rue de la Gare FOUCHE Sans objet a propriété a été rachetée par un transporteur
D le ch inati
Commune 07/11/2018 emande. e changement de destination Olivier BENOIT | Avis défavorable |Pas de modification de fagade (vitrine a conserver)
du magasin (photographe)
Pourrait-on élaguer les arbres rue André Gilles Ne reléve pasdu |, T
Commune 07/02/2019 Gide POINTEAU PLU L'administré n'habite plus la commune
Modification de zonage des parcelles ZL
386, 539 et 458
P Il i
Commune | 10/03/2019 |F2rcelles en vente —depuis de| .. oeciN | Avisfavorable | zone UB au futur PLU
nombreuses années et difficulté a
trouver un acquéreur (une zone
pavillonnaire borde un coté du terrain)
Brigitte
Demande de changement de zonage .
. CAPPELLA Partiell t .
Commune 05/08/2019 |des parcelles ZN 81 et 89 + extension ArIettepour af;\l/?)rzr;}zn Sur les parcelles ZN 82 et 83 ok mais sur la parcelle 89 Non
maison parcelles ZN 82 et 83 JOURNEL
Projet immobilier présenté a Madame
B 2 201 .L . A
Commune 08/01/2020 erthelot le 29 novembre 2013 SCl.Les Sans objet Voir réponse Mme FOUCHE
demande un changement de zonage en | Caoutchoucs
UB
Demande de ne pas ouvrir a la Thierry .
cepG 04/06/2020 construction les parcelles situées entre ORTMANS Avis favorable oS

~
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T

au corps de ferme soient constructibles
pour batir un batiment de jardin, boxes
et une piscine

Demande de changement de zonage M. et Mme Réponse favorable
1 2024 K
Commune 9/03/20 des parcelles ZL 653, 655 et 656 GIRARD de la commune 2
Demande de changement de zonage SCl de la Réponse favorable
Commune 19/03/2024 . Ok
/03/ des parcelles ZL 69, 70, 71, 687 et 690 Charpenterie de la commune
Demande de changement de zonage
pour une construction d'habitation e
. , Philippe et Gala s L
Commune 15/05/2017 |(courrier + contact tél CC) ; parcelle Avis défavorable | Négatif
Malesherbes o . . VASSEUR
I située 5 rue Principale Chemin de
Pincon
Touveau
A ter la limite d truction d Claud s .. . -
CCPG 23/01/2019 SL:ETs:rfgII:s IAT(I 5e7lzf(;r;; ruction de SAI?lléUeA Avis défavorable |Le futur PLU prévoit un retrait de 5 m minimum
D h s , .
? 24/07/2018 emande de changement de zonage SCI.TREZAN Avis défavorable | Parcelle prévue dans zonage Uc mais EBC
. parcelle ZP 191
Malesherbes
Trezan Réétudier le CU parcelles ZO 178 et 179 | M.et Mme
Commune 21/07/2021 udie P ) Défavorable Parcelle en zone non constructible dans nouveau PLU (idem que dans I'ancien)
+ agrandissement de la maison GARZENNE
Nous observons et regrettons que les
trottoirs de notre village sont les plus
mal entretenus parmi les Vvillages
voisins. La mairie pourrait peut-étre| Bernadette et Ne reléve pas du
Commune 05/06/2018 |rappeler et inciter les habitants a Marcel PLUp
nettoyer devant leur habitation (suivant | BEAUVALLET
leur possibilité). La mairie pourrait
donner I'exemple en nettoyant devant
les batiments communaux.
Manchecourt
Demande le reclassement de
I'ensemble des batiments du corps de
ferme situé 4 impasse du chemin creux
a Manchecourt, en logement ou accueil Patrice et
CCPG 27/03/2019 |touristique Elisabeth Avis défavorable |corps de ferme en zone Ua3 mais la parcelle 375 attenante reste en zone A
Demande que les parcelles attenantes BONLEU

~
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5 CONCLUSION

Conformément a l'article L.103-2 du Code de I'Urbanisme, la Communauté de Communes du
Pithiverais Géatinais et la commune du Malesherbois ont organisé la concertation préalable
pendant toute la phase dite « technique » de 'élaboration du PLU, jusqu’a I'arrét du projet en

conseil communautaire.

La concertation préalable s’est traduite par la mise en place de modalités favorisant
I'expression, I'information et la participation du public, sur 'ensemble des choix réglementaires
effectués dans le cadre de I'élaboration du PLU. La mise en ceuvre de cette concertation
garanti ainsi la transparence de la démarche mise en ceuvre depuis le lancement de la

procédure.

En somme, les modalités de concertation envisagée initialement ont bien été respectées, a

I'exception de la mise en place d’un cahier de concertation numérique :

Modalités de concertation inscrites

dans la délibération de prescription du Réalisation Commentaires

PLU

Ne releve pas de |la

By

concertation a proprement

o ] . parler. Cependant, les élus des
Association des élus de la commune a la L L
. v communes déléguées ont été
démarche

By

associés a la procédure, en
participant aux différentes

réunions de travail.

Quatre réunions publiques ont
été organisées tout au long de
la procédure :

Organisation de réunions publique v - 1 en phase diagnostic

- 1en phase PADD

- 2 en phase traduction

reglementaire

Réalisation d’'une exposition
Mise a disposition d’'une exposition v disponible a laccueil de la

mairie du Malesherbois du 17

-7“ {7 g Ppithiverais 39
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décembre 2018 au 18 janvier
2019, complétée au fur et a
mesure de lavancée des

études.

Création d’'une page dédiée sur le site

internet de la commune

Relai des informations et des
documents via une page dédiée
sur le site internet de |la
commune, et celui de la CC du

Pithiverais Gatinais.

Mise en place de cahiers de concertation

dans chaque commune déléguée

Cahiers de concertation
disponibles en mairie et au
siege de la CC du Pithiverais

Gatinais.

Mise en place d’'un cahier de concertation

numeérique

Aucun registre numérique n’a
été mis en place pendant la
concertation, mais les
administrés avaient toutefois la
possibilité de contacter les
personnes en charge du PLU et
de leur adresser leur requéte

par mail.

Articles dans le bulletin municipal

Plusieurs parutions ont eu lieu
dans le bulletin municipal du
Malesherbois, mais également

dans la presse locale.

Rédaction d’une lettre d’information

spécifique

Une lettre spéciale
d’informations a été distribuée

en ao(t 2018 aux habitants.

Ce bilan de la concertation est entériné par la délibération du conseil communautaire de la CC

Pithiverais Gatinais en date du 23 septembre 2025.

- ] Pithiverais
y - ’ ‘-— Gatinais
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Sont annexés au présent bilan de la concertation les supports de présentation des quatre

réunions publiques organisées au cours de la phase technique de I'élaboration du PLU.
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Commune nouvelle Le Malesherbois.'.

Réunion Publique n°1

Présentation du diagnostic du territoire
09 Janvier 2019

\"
“ecmo buop: @ .

@;;“w PLU

b SOMMAIRE

1/ Le PLU: objectifs, cadre réglementaire et procédure

2 / Le diagnostic territorial
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Le PLU: objectifs, cadre
réglementaire et
procédure

Objectifs du PLU

Le Plan Local d'Urbanisme est un document stratégique et réglementaire.

Il est réalisé dans le respect des objectifs de développement durable inscrits dans
le code de l'urbanisme (article L 101-1 et L 101-2).

Le PLU est :

un projet de développement pour les 15 ans & venir,

un projet d'intérét général,

un document réglementaire stratégique qui organise I'urbanisation,

un document élaboré en concertation avec la population et les personnes
publiques associées (PPA).

Le PLU n'est pas :

= une distribution de droits a construire,

= la somme des intéréts particuliers,

= uniguement focalisé sur les zones construites ou urbanisées, I concerne
I'ensemble du territoire y compiris les espaces agricoles et naturels.
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Qu’est-ce que le PLUi ?

Diverses thématiques & aborder

= ol A 5B "
HieE |

Energie et ] Loisirs
communications Agriculture

PN numériques Modération de la _
consommation de l'espace et
lutte contre l'étalement urbain

|-~

Commerces et |
développement économigue

Equipement P LU i

Paysages, Préservation des espaces

naturels et forestiers, remise en bon état

des continuités écologiques. A m

Trame Verte et Bleue, Natura 2000, ﬁ 4 L4
ressource en eau, cadre de vie, .. Mobilités

Habitat

Article L.151-5 du Code de I'urbanisme

Composition du PLU

Le PLU est composé de plusieurs piéces qui permettent de répondre a 4 questions
principales pour les porteurs de projet :

Pourquoi le PLU organise la
politique locale
d'urbanisme ainsi ¢

OU puis-je construire 2 Le Zonage

Qu'est-ce que je
peux construire 2

Comment puis-je
construire ¢
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Articulation des piéces de PLU

Bxplication Projet d’Aménagement
et de Développement Durable
(PADD)
Cohirence I Respect
o an o aelen EN BN N BN Em BN o - e .
Rapport [ L 4]
de I 1 gj 3
Présentation B Orientations 13 =
ese 1 4 | dAménagement Réglement écrit | 4 g <
- etde et 13
Iubtification s Programmation zonage graphique | | ©
| o
[ g
/ - mom o - Es W W W . - . ’ = i
Caompatililite Conformite

Urbanisme opérationnel et individuel

Cadre réglementaire de PLU

» La loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre 2000
» La loi Engagement National pour le Logement (ENL) du 30 juin 2006

> Les lois Grenelle 1 (adoptée le 23 juillet 2009) et Grenelle 2 (adoptée le
13 juillet 2010).

N Nouvelles visions du développement : limitation de la consommation
des espaces, regroupement des constructions autour des bourgs,
préservation de la biodiversité...

N Nouveaux outils : Projet d’Aménagement et de Développement
Durables, Orientations d'aménagement et de Programmation, trames
vertes et bleues, servitudes de logements aidés efc...

N Obligation de soumettire le dossier de PLU a la Commission
Départementale de Protection des Espaces Naturels et Agricoles :
€émission d'un avis sur les terres agricoles consommeées pour
["'urbanisation.
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Cadre réglementaire du PLU

» Laloi Accés aux Logements et un Urbanisme Rénové (ALUR) du 24 mars 2014
» La loi d'Avenir pour I'Agriculture, I'Alimentation et les Foréts (LAAF) de 14 octobre 2014
» Laloi Macron du 7 ao0t 2015

N Les nouveautés de la loi ALUR :
= Suppression du Coefficient d'Occupation des Sols en PLU
= Suppression de la surface minimale des terrains

N Les obligations de la loi ALUR :
= L'étude du poftentiel de densification des zones déja urbanisées.
= Lereclassement en zone Naturelle ou Agricole des zones 2AU et NA n'ayant pas fait
I'objet d'acquisitions significatives.

N Nouvelles prérogatives de la Commission Départementale de Préservation des
Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF)
= Avissurles STECAL (secteurs de taille et de capacité limitées) et sur le changement
de destination en zone Agricole
= Avis sur le changement de destination en zone Naturelle

y

Cadre réglementaire du PLU

» Le Décret du 23 aoUt 2012 sur la réforme des Evaluations Environnementales des
documents d’urbanisme

N Sont soumis a EE obligatoire, notamment :
— Les PLU (Préfet de département) :

» PLUi comprenant des dispositions Schéma de Cohérence Territoriale ou tenant
lieu de Plan de Déplacements Urbains.

* PLU des communes qui comportent en tout ou partie d'un site Natura 2000.

* PLU couvrant le ferritoire d'au moins une commune litftorale ou en zone de
montagne.

* Les cartes communales des communes comportant un site ou portion de site
Natura 2000 (Préfet de région).

N Une nouvelle procédure d'examen au « cas par cas » (Art. R. 122-14 du Code de
I'Urbanisme) est introduit pour I'élaboration de certains documents d'urbanisme :

— Tous les PLU qui ne sont pas systématiquement soumis & EE obligatoire.

— Les cartes communales des communes limitrophes d'une commune comportant
fout ou partie d'un site Natura 2000.
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Compatibilité du PLU

le PLU doit étre compatible ou prendre en compte un certain  nombre de
documents supra-communaux :

Compatibilité

DTA, PIG
SDRIF
PEB
SDAR Qutre mer
PADD Corse

Directive Paysage
Chartes PNR & Parcs nationaux

SDAGE
SAGE
Plam gestion risque
inendations

Loi lttoral
Loi mentagne

schéma de secteu

l l e
-ﬂ-lﬂ-ﬂrﬁw

Concertation
> Le bureau d'études
assiste la collectivité et réalise pour son
compte les études et les documents
nécessaires.
> Les personnes publiques associées » La population
(PPA) : Partenaires institutionnels de parficipe tout au long de I'étude, et jusqu'a l'arrét du
I"élaboration du document. Leur réle projet au travers de la démarche de concertation puis
est de s'assurer de la bonne prise en lors de I'enquéte publique.
compte des lois, des orientations supra-
] cL:grgDmTuno/es et de I'Intérét général : > Le Préfet dg e — »
T Cha'mbre d'agriculture - émetun avis sur.le,docEJmenf arrété, ’ i
- Les représentants du SCoTl = eh fqnf qu’quiorlte gnwronnemeniale émet un avis
- les@membres coneullsies ! surll’.evcluohon environnementale,
Lo DREAL, efc. ’ - préside la CDPENAF

- assure le contréle de légalité en vérifiant que le
document approuvé n'est pas entaché d'illégalité.

U U
e e s TR
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Etat d’avancement de PLU

Réunion publique n°1
09 Janvier 2019

Les étapes de la procédure
Délais indicatifs

Observer le territoire Choisir un cap Définir les regles Valider le projet

| Le diagnostic Le PADD Le reglement et le zonage L'enguéte publique et l'approbation

décembre 2020

mai 2018 décembre 2018 juillet 2019 mai 2020

02

Le diagnostic territorial
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Population en constante

Diagnostic socio-démographique

Une majorité de maisons de grande taille,
occupées par leurs propriétaires (65%) et

™

Yy croissance depuis 1968,
fm Solde naturel positit

Uniindice de jeunesse eleve 1] Des capacités foncieres du
mais un vieillissement de la HH tissu urbain pouvant étre
population a anticiper mobilisées

Desserrement des
ménages :
2,38 personnes par
ménage en 2015

8 % de logements vacants en
augmentation depuis 2010

/\ construites avant 1974
ﬁ 65.5% des logements ont 4 piéces et +

bee

5

m‘ Migration alternante assez importante : polarisation de la région parisienne
O

Diagnostic économique

Un territoire capable d’occuper 100% de ses actifs.
Un tissu économique important et des secteurs d'activités trés variés, principalement
dans le tertiaire (commerce, transports, hébergement et restauration...)

Emplei au lisu de fravall ir dactivité en

2015 [saur

INSEE]

Agieuturs
%

Une économie agricole trés présente et des entreprises créatrices d’emplois dans
diverses filiéres

42% des actifs travaillent au sein de leur commune de résidence.

et présence de la ligne RER
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La mobilité

» 42 % de ces actifs travaillent au sein de leur commune de résidence.
58 % dans une autre commune dont 45 % dans une autre région (lle-de-France).

Ligu de travail des actifs, INSEE 2015

u Dans la commune de résidence

= Autre commune du méme déporternent
= Autre déparferment de la méme région
= Autre région

Modes de déplacements domicile-
travail des actifs

A pied
%

72 % des déplacements
domicile-travail se font en
voiture.
15% en
commun
essentiellement).

transports en
(RER

SNSEE, 2015

Equipements, risques et nuisances

Position géographique
stratégique limitrophe a la
région parisienne

W

Inondation par débordement de cours
d’eau - PPRi* de la vallée de I'Essonne
Ponctuellement inondation par
ruissellement

S
3o

Risque lié au retrait et gonflement des
argiles trés limité et présence de
quelques cavités souterraines

J
O‘E) Un maillage de liaisons douces

H ] présent mais peu riche
.

*plan de Prévention des Risques d'Inondation

Risques technologiques trés localisés
Transports de matiére dangereuses
(RD2152)

Canalisation de gaz
Un site SEVESO seuil bas (X Chain
Supply)

B

Traversé par de nombreux axes
routiers, Le Malesherbois est
principalement concerné par des
pollutions sonores dues aux
fransports.

=+©

Passage de 6 lignes électriques
Haute et Trés Haute Tension

Une offre complete de
services de proximité et
d’'équipements centrés sur la
commune déléguée de
Malesherbes

o

Bl
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Paysages naturels

Coulée verte qui accompagne la
voie de chemin de fer.

* La Grande Beauce.

+ Le Gétinais Ouest,

Vue sur Mainvilliers et Grandbvilliers depuis la R.D.24

) Lo Gronge Beauce Paysage agricole avec le bois de Chateaugay en arriére plan.

Le Gatinais Cuest

Patrimoine architectural

Patrimoine architectural ancien de qualité participant au
maintien d'un cadre de vie de qualité
Et
Monuments historiques

Entrée du chateau de Rouville
(Monument historique)

Obélisque astronomique Porte de l'ancien jardin botanique de
Eglise Saint-Martin d’Orveau-Bellesauve Monsieur de Malesherbes
(Monument historique) (Monument historique)

Dolmen de Mailleton
(Monument historique)

10
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Patrimoine naturel

m Patrimoine végétal de qualité reconnus participant au
maintien d'un cadre de vie de qualité

UEssonne (dé r\ei.._ du :
26 a0t 2011) 1, }

S =
Le Bois de Malesherbes
(arrété du 18 janvier 1982)

Biodiversité et Trame Verte et Bleve

P49

Neuf ZNIEFF de type 1 et deux
INIEFF de type 2

4'.

AL RS

| Zonages dlinventaire du
patrimoine naturel

Bl i e Paeirmneament du PLU
el G L& Msleshartoi

Zones Naturelles d'intérét
écologique, faunistique
et floristique (ZNIEFF)

2] ZMIEFF da typs 1
ZMIEFF de type 2

Autres informations

3 3 o [ vimite communale
Epipactis atrorubens L o

Y Coteainds lessinna
7 et la imande:

R ——

Fase
Orchis anthropophora _— %

11
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Ar
AL SHE It s

P4

Réseau Natura 2000

Zonages réglementaires
du patrimoine naturel

Exal \ritual e Femsmonnemert du FLU
Commune Ls Mateshertnis

NaturaZ000
Zone Spéciate de Conservation

1| Haule valee d= [Eszanne
[FRI100T9G)

Wallée de FEszonne et valions
aiglng [FRIA0ISZI)

Zone de Protection Spéciale
(ZPS)

Anacamptis pyramidalis

Lucanus cervus
L tefrioiee ne comprend sucun
Zonage o o lype

= Arrété Préfectoral de
| Protection de Biotope

Maais d'Crvlle of do
D Cxmanchevlia (FRIBON0ST)
| Autres informations
[ Limite communale

biotope

végétation d’eau courante a renoncules

Biodiversité et Trame Verte et Bleue

n.l|.\| LESHLKEBOS
— e
Les boisements du
Malesherbois

st bitial
e In Comm

 PLL

P40

Trame verte et bleue
Sous trame Milieux boisés

Bl zoves arvorses.

Autres informations
= B surfaces en oy
- Boisements relativement x [ imite communale
H
jeunes i
- Mosaique d’habitats avec les [~
| B
milieux ouverts i
i-:a
“'.
- Boisements d'intérét le long #&‘
de 'Essonne ;
L3
ol Y

12
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Biodiversité et Trame Verte et Bleve

P19

Trame verte et bleue
Sous trame Milieux
ouverts

- Nombreuses pelouses

e —

calcicoles

> Milieux relictuels, témoins

d'anciennes activités

- Menacés par la fermeture

des milieux

- Natura 2000, interlocuteur

privilégié sur ce territoire

§
AALESHLEBOIS
—_—

Les milieux cuverts
secs du Malesherbois
1! initint o o s PLU
¢ la Cm

o

X B rsiisus ouvens secs

W Peiouses 1 lisidres
© sur scis calcares
Autres informations

B Zones arbordes.

B sotocesonean

[ Limie camenunaie

Biodiversité et Trame Verte et Bleue

P40

Trame verte et bleue
Sous trame Milieux
aquatiques

> L’Essonne entité support de
nombreux habitats (Boisements f 3
alluviaux, prairies humides ...)

- Fragmentation et pollution sont
les 2 principales menaces sur

ces milieux naturels

- 2 syndicats de gestion et le
Conservatoire des Espaces

Naturels

|
£
AALES]ERBIO®S
—_—
Les milieux aquatiques
Etal tnitial de Tenvirareement ao PLU
E da la Communa Ls Malsshatbos
—_—
Cours d'sau
Parmanent
Intemitent
aitres types de surfaces

an aaux
{Fian d'eau, marais .. |

‘Obstacles a l'sooulement
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s Communauté de Communes du Pithiverais Gatinais

Commune nouvelle Le Malesherbois.',

Réunion Publique n°2 .
Présentation du Projet d’Aménagement et de Développement Durables
07 novembre 2019
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@_-.,:m PLU

-~
)
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01

PLU

Qu'est-ce que le PLU ?

Qu'est-ce que le PLU ?

= &

Energie et
communications
numériques

Agriculture

Az
Equipement

PLU

ue

Paysages, Préservation des espaces
naturels et forestiers, remise en bon état
des continuités écologiques. A
Trame Verte et Bleue, Natura 2000, ... ﬁ
Habitat

Article L.151-5 du Code de I'urbanisme

Une stratégie politique de développement a horizon 10-12 ans

Loisirs

A
anﬁ

Modération de la
consommation de l'espace et
lutte contre U'étalement urbain

Mobilités
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Qu'est-ce que le PLU ?

Le PLU est composé de plusieurs piéces qui permettent de répondre a 4 questions
principales pour les porteurs de projet :

Pourquoi le PLU organise la
politique locale
d'urbanisme ainsi ¢

OU puis-je construire 2 Le Zonage

Qu'est-ce que je
peux construire ¢

Comment puis-je
construire 2

Qu'est-ce que le PLU ?

L'encadrement législatif

IL est encadré de fagon trés précise par un ensemble de lois qui ont des impacts concrets su
le document :

+ La loi Solidarité et Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000 : loi fondatrice pour une
nouvelle vision du développement =introduction du Projet dAménagement et de
Développement Durables et des Orientations dAménagement

* Une série de lois entre 2000 et 2010 qui sont venuEs compléter la loi SRU avec de nouveaux_
outils juridiques : « Urbanisme et Habitat », « Engagement National pour le Logement »,
« Modernisation de 'Economie » etc...

* Les lois Grenelle et la loi de Modernisation de la Péche et de U'Agriculture (13 juillet 2010) :
Limitation de la consommation de l'espace, limitation des impacts sur l'agriculture, trames
vertes et bleues, possibilité de programmation des zones d'aménagement.

« Décret d’'application sur 'Evaluation Environnementale (EE) du 23 ao(t 2012 : obligation
EE pour les communes comportant des sites Natura 2000, pour les autres, avis oblig
de la DREAL sur la nécessité de la EE.
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Qu'est-ce que le PLU ?

L'encadrement législatif

* Laloi ALUR (Acceés pour le logement et un Urbanisme Renouvelé) du 24 mars 2014.
* La LAAF (Loi d'avenir pour lagriculture, l'alimentation et la forét) du 13 octobre 2014 :

Suppression du Coefficient d'Occupation des Sols en PLU.

Suppression de la surface minimale des terrains.

Etude du potentiel de densification des zones déja urbanisées (division possibles et

dents creuses).

Nouvelles prérogatives de la Commission Départementale de Préservation des

Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) :

o avis sur les STECAL (secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées), sur le

changement de destination en zone Agricole (avis conforme) et sur lévolution
des habitations en zones naturelles et agricoles (annexe et extension).

Nouvelles prérogatives de la Commission Départementale de la Nature, des
Paysages et des Sites :
o Avis conforme sur le changement de destination en zone Naturelle.

Articulation des pieces du PLU

Explication
piic Projet d’Aménagement
et de Développement Durable
(PADD)
Cohérence Respect
- O EpE . . B = . . - . - 2
Rapport ' ' g &
de ' ' x o
Présaritation - Orientations L =
resentatl g | dAménagement Réglement écrit | § & <
0
om— etde et . 1 g
Justification , | Programmation zonage graphique |y &
» (OAP) P o
(%}
i 13
- DA D]
% o, === - E E E m [ep—_—— \ /
Compatibilité Conformité

Urbanisme opérationnel et individuel
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02

Comment s'informer et
PLU s'exprimer ?

Comment s'informer et s'exprimer ?

La concertation

v’ Articles dans le bulletin municipal

v' La mise a disposition des documents de travail sur le
site internet de la Commune nouvelle et de la
Communauté de Communes.

v Des expositions au siége de la Commune nouvelle.

v' Des réunions publiques : diagnostic, PADD et traduction:
réglementaire

Zo—rXTomZ—r"

v" Un cahier de partage : au siége de la CC et dans
chaque commune.

v Une adresse mail spécifique a la CC :
projet.plui.lemalesherhois@pithiveraisgatinais.fr

ZO—W0nuhmooX<m-r
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03

Quels changements ?
PLU

Quels changements ?

“J_‘ SCor CODE DE
I s L'URBANISME
Documents supra-communal - Schéma de Législation

Cohérence Territorial

v" Limiter la consommation des espaces naturels et agricoles en extension.

Le PLU v Favoriser la densification des espaces inclus dans le tissu urbain.
doit

A

v Limiter le développement des hameaux et des écarts batis au profit des bourg
villes porteurs d'éventuels équipements.

v Faciliter 'émergence des projets individuels en assouplissant le réglement.

v Potentiellement, un reclassement de certains terrains aujourd’hui classé

‘ en inconstructibles.

v Un assouplissement des normes lors de l'instruction des demand
(possibilité de pas mettre de régles dans le réglement, rapport
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Enjeux du P.A.D.D

PLU Projet dAménagement et de Développement
Durables

1. Préserver et mettre en valeur de |
'environnement pour un cadre de vie de qualite §
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Enjeux

Préserver et mettre en valeur de l'environnement pour un cadre de vie de qualité

Mettre en valeur et protéger les milieux naturels et la biodiversité

Protéger les populations en limitant leur exposition aux risques et nuisances
identifiés sur le territoire

Sengager dans la transition énergétique
Protéger la ressource en eau

Favoriser un cadre de vie de qualité en conservant les patrimoines paysagers,
architecturaux et les perspectives associées qui fondent lidentité du territoire

Assurer une intégration de lurbanisation réussie dans un paysage riche de ses
diversités

Préserver et mettre en valeur de U'environnement pour un cadre de vie de qualité

Macromnsos
_—
Enjeux de fa trame verte et

bleue du Malesherbols
PRO0 du FLL de i Commune e
Makestartan
Préserver la confinuité
#cologigue existante
pERAATT oS rirbryiny 0 bicdiversne
humices o se0s.
risart los comison dcologinins
‘DrEservar ies sspaces relis
orier une atiention partioulids mus
carratoirs sirbpgues o8 10 TVE
Améliorer la continuitd
écologique
continubis Solodiques axistantos
srenforcer

Tirvetiser Pivplamation dinfrastnectunes.
dar ln maice agriccle

favonser s biochersitg des miieus
whaors

Limiter Ia fragmentation
du territoire
®  obstacies & Mécoulement de (Essonne

——  nkustructies livbaires sriinet un

“isque de coigion avec i3 fauna

F et n dermification urbane of
MBS |3 roconversion Taipacs
il Bn AEpaces urkains

Autres informations
[] comuntines détiguiss du Maestiebos

biotope

s
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Risques naturels et lechnologiques |

—_—

Préserver et mettre en valeur de l'environnement pour un cadre de vie de qualité

Rizques technologiques

@ cee
¥ sitesevesD
W Site potenfiellement pallug

—— Risque Transport de Mafiéres
Dongereuses

o Classement sonore des infrastruc-
tures de transpors teresires

mmm Conalisafion de goz
& Coploge AEP

@ Parimétre de protection
rapprochée du coptage AEP

——— Penmetre de protection éloignés
—— du captage AEP

Risques naturels
V¥ Covitésouteraine

Retrait-gonflement des argiles
(alda moyen)

@ crise du FRRI

Essonne (1)

Soing-ot-arne (77)

£
i ecmao

Préserver et mettre en valeur lenvironnement pour un cadre de vie de qualité

P

aysoge ‘

)~

O Perimete d
V4

| Sihes clasés

a st

Cane de vue & préserver

& prafection des manuments hstodgues

"‘\E'sw mo
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2. Habiter Le Malesherbois : entre ruralité et
urbanité

Habiter Le Malesherbois : entre ruralité et urbanité

Permettre une dynamique de croissance de la population sans déséquilibrer lé
hiérarchie définie par le SCOT

Offrir un habitat pour tous
Maitriser lempreinte urbaine en matiére d’habitat

Préserver le cadre de vie du territoire tout en prenant en compte les contraintes

10
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Habiter Le Malesherbois : entre ruralité et urbanité

Essanne {71} “ Seine-ot-Marne (77)

Armature territoniale detinie par ke SCol ‘

=

Conforter et développer le poids démographigue du
Péle urbain de Malesherbes [Hiérarchie du SCol)

Garantir la stabilité démographigue des communes
deléguées rurales {higrarchie du SCol|

3. Poursuivre le dynamisme économique du
territoire

11
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Poursuivre le dynamisme économique du territoire

» Soutenir l'agriculture, en pleine mutation, en tant guactivité économique a part
entiére

» Prendre appui sur larmature territoriale pour une économie performante
» Garantir une offre commerciale structurée et équilibrée

» Sappuyer sur les ressources endogénes et les atouts du territoire pour développer
une économie liée au tourisme

Poursuivre le dynamisme économique du territoire

Selne-et-Marne (77)

Zones d'acfivigs I

Ione indusinelle sirotéqique exstants (ow fifrs du 5CaT)

Tones d'activités de proximilé exstantes [ou fite du 5CaT)

0

Extension de la zane industielle shatégique da
talesherbes [ou fifre du SCaT)

e
“
L

Extersion da la zone d'aclivités de proximité de
manchecaourt (ou fire du 5CaT)

¢
‘-
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Poursuivre le dynamisme économique du territoire

Seine-et-Marne (771

Fesanne (91}
Commerces

%
Yoy

e

Cenfralité commercicle du péle urbain

Auborser les commercas de moirs de 500 m* de
suface de plancher au sein de P'enveloppe urbaine

Site de fiux/de parpharia

g-(-'Cl'l'li.'I

4. Une offre en équipements et en mobilité
support et condition d’attractivité territoriale

13
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Enjeux

Une offre en équipements et en mobilité support et condition d’attractivité

Rechercher une couture entre les quartiers en proposant un urbanisme réfléchi
Développer une mobilité interne en sappuyant sur le maillage existant 3 consolider
Proposer un stationnement fluide et organisé

Proposer des alternatives a lusage individuel de la voiture et favoriser le
développement d'une nouvelle mobilité

Adapter [offre déqujpements et de services aux besoins de la population actuelle et
future

Une offre en équipements et en mobilité support et condition d’attractivité

Selne-et-Marne (77)

Essanae (91,
Maokbllité ‘ i

gy Liglson douce

Chemins inscrits au Plan Déparfemental des liinéraires
de Promenode et de Randonnée [PCIPR]

* ‘Yodoriser lo gore RER de Malesherbes

+ == Voie ferée

Kocmo

14
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Une offre en équipements et en mobilité support et condition d’attractivité

Offre en quipements ‘

Equipemants exdifants ;

Salle desfetes

Temain rmuitl-sports

Terain de pélonque

Tennis de tabis

E{':.Iﬂ

Alre de @ux
Biciet o équipements |

Féaménagamant da voirs au

I centebaurg

Aira cle jeux
Gandarmede.

Parc

Renforcamant du réseau
d'aau potable

t . @BC

Cimetigrs (axtansion af
Lh  poking]

-
|
L=

PLU

05

Prochaines étapes

15
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Prochaines étapes

Décembre 2019 - Débat du Projet dAménagement et de Développement Durables
(PADD) en Conseil Communautaire de la Communauté de Communes

,

ositio 0 in no

Septembre 2019 - Juin 2020 : Définition des regles (zonage et réglement)

Fin 2020 - Début 2021 : Validation du projet (enquéte publique et approbation)

Pithiverais /
= (70 Gatinais
TRrE AvciCicese

L _
T IVIALESHICRDENR

Merci de votre attention
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PLU DU MALESHERBOIS

Réunion publigue n°3

Mardi 8 octobre 2024

Introduction
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@® Un document multithématique et

LE PLU multiscalaire

@® Un document qui s'insére dans un contexte
réglementaire et législatif complexe

@ Un document qui permet d'établir une
politique de développement générale pour Le
Malesherbois, qui couvre les 7 communes
déléguées

Le SRADDET

Le SCOT

Le cadre La loi francaise , ,
européen ¢ Les differents schemas
SDAGE departementaux
(Gestion des eaux a
'échelle des bassins) .
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ol

-
Explication Projet dAménagement
et de Développement Durable
—
(PADD)
L 4
Cohience I Respict
Rapport H \ 1.
de " 's
. : 1 Orientations L | =]
Présentation 3 | dAménagement Réglement écrit | y »
— etde et 13
ubtification : Programmation zonage graphique Ii
i (OAP) '
' LY 'y
’

L C R

Urbanisme opérationnel et individuel

Annexes

Phase technique
Elaboration des piéces du PLU

O

Consultation
des
Personnes
Publiques
Associées

Décembre 2016

Prescription de

l'élaboration du
PLU

Décembre 2019
Débat du PADD en
conseil communautaire

Arrét du projet de
PLU en conseil
communautaire

Concertation préalable avec les habitants @

Nous en sommes ici

(phase PADD)

Phase administrative
Contréle et avis sur les piéces du PLU

Enquéte
publigue

Approbation du
PLU en conseil
communautaire
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llu Rappel des axes retenus au sein du PADD

Préserver et mettre en valeur l'environnement, pour
un cadre de vie de qualite

Habiter Le Malesherbois : entre ruralité et
urbanité

Promouvoir une offre en équipements et en mobilité,
support et condition d'attractivité territoriale

PARTIE |
Réponse reglementaire
aux objectifs du PADD
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Mettre en valeur et protéger les milieux naturels et
’lu la biodiversité

« Délimitation dune vaste zone N qui
comprend les espaces naturels, forestiers
et de qualité sur le territoire

+ ldentification de sous-secteurs spécifiques
en zone N :
« secteur Nzh pour la préservation des
zones humides ;
« secteur Nc pour la préservation des
sites sensibles du territoire

* Repérage d'Espaces Boisés Classés a

préserver sur le territoire (tous inférieur a -
4 ha) Legende ;
I Zones N
[ secteun Mo
[ secteurs Nzh

Localisation de la zone N et des secteur Nc et Nzh
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1

Mise en place dune OAP
thématique « compensation
des pelouses calcaires »
compte tenu de latteinte a cet
habitat dans le cadre du
développement de la zone
d’activité &  Malesherbes
(surface a compenser : 5.89
ha)

Mettre en valeur et protéger les milieux naturels et
la biodiversité

b Bing: >y 5

Localisation des sites de compensation (en jaune) n

Protéger les populations en limitant leur exposition
aux risques et nuisances identifiés

« Dans le reglement écrit : rappel de lexistence d'un PPRi sur une partie du
territoire.
- Les dispositions réglementaires édictées dans le PLU sont applicables,
sous couvert du respect de celles inscrites dans le PPRi.

Définition de régles fixant des % despaces de pleine terre a maintenir, en
particulier au sein des zones U et AU, afin de
 Favoriser linfiltration des eaux pluviales a la parcelle et lutter contre leur
ruissellement
* Maintenir des espaces de respiration dans le tissu urbain
» Respecter la typologie du tissu bati environnant

>30% >30% > 40% >30% > 40% >30%

Tableau des surfaces minimum despaces de pleine terre a conserver sur les emprises des projets au
sein des zones U et AU




oo loo Inoarc

Envoyé en préfecture le 29/09/2025
Recu en préfecture le 29/09/2025

Publié le 5 L W

ID : 045-200071850-20250923-2025120-DE

H S'engager dans la transition énergétique

+ Dans le reglement écrit : dispositions réglementaires favorisant :
« Les innovations architecturales ;
» Le développement des panneaux photovoltaiques en toiture ;
« Llisolation thermique par lextérieur

Installations de panneaux solaires ou photovoltaiques

Les installations de systemes domestiques solaires ou photovoltaiques sont autorisées dés lors qu'elles
ne nuisent ni a la qualité architecturale du projet, ni a la qualité urbaine des lieux.

Extrait du réglement de la zone Ub

lu Protéger la ressource en eau

« Dans le reglement écrit : dispositions
réglementaires relatives a la desserte des
terrains par les réseaux publics,
notamment en matiére :

+ D’alimentation en eau potable
+ D'assainissement : eaux usées, eaux
pluviales

* Dans les OAP:

+ Protection d'éléments spécifiques, tel
que le forage agricole dans 'OAP Le
Buisson ;

« Disposition pour la récupération des
eaux pluviales : a la parcelle ou
aménagement spécifique (bassin)

* Prise en compte des contraintes et
risques liés a leau et aux milieux
humides dans 'OAP Rue des Jardins

5

Schéma de l'OAP « Rue des Jardins » 1%
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llu Favoriser un cadre de vie de qualité

w

e = -
* Identification d'Eléments du Paysage a \\ ,;;.,};i‘ :ﬁgg ) e
Conserver (EPAC), au titre du L.151-19 du A ﬂ e
Code de lUrbanisme : des éléments béatis ?
mais aussi naturels o

+ Repérage de secteurs soustraits a toutes
constructions (y compris agricoles), a
préserver en raison de la qualité paysagére
- secteur Ap

+ Adaptation des régles en matiére de qualité
architecturale et paysagére des projets,
selon leur localisation sur le territoire, pour
tenir compte des particularités du tissu bati  Extrait du zonage du

. bourg de Coudray et
existant localisation des EPAC
—~ Zone Uz = centre-bourg + fiche EPAC
= Zone Ub = extensions récentes correspondante

* Dans les zones A et N : interdiction
de réalisation de  nouvelles
constructions a usage d’habitat pour
empécher le mitage urbain dans ces
secteurs a préserver.

- Délimitation des zones U de telle
sorte que lurbanisation linéaire soit
proscrite

+ Identification de cdnes de vue a
préserver au sein de plusieurs OAP
sectorielles :

* A Manchecourt - Entrée de
bourg Est

* A Orveau-Bellesauve - Le
Bourg




oo loo Inoarc

Envoyé en préfecture le 29/09/2025
Recu en préfecture le 29/09/2025

Publié le

SLG~

ID : 045-200071850-20250923-2025120-DE

Permettre une dynamique de croissance de la
| population sans déséquilibrer la hiérarchie du SCoT

I

Malesherbes

OAP

Malesherbes - Le
Buisson

Malesherbes - Rue
des Jardins

Mainvilliers - le
Bourg

Orveau-Bellesauve -
le Bourg

Manchecourt -
Entrée de bourg

Coudray - Jardins de
Cassini

7.8 ha
5.5 ha (dont
seulement 2.1 ha
hors PPRI / ZH)

0.8 ha

0.6 ha

2.5 ha (dont 2.1 ha
en zone AU)

23 ha

« Définition de zones AU denvergures et de
tailles différentes sur
déléguées, pour respecter la hiérarchie
urbaine du SCoT, de telle sorte que le
poids démographique soit maintenu sur

- Nombre de
Superficie
logements

les communes

83 logements

160 logements

10 logements

6 logements

30 logements

29 logements

Localisation des secteurs d'OAP
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llu Offrir un habitat pour tous

Encouragement a la diversification du
parc de logements via différents outils :

» Secteur UbZ pour les quartiers
avec des logements collectifs ou
groupés a Malesherbes, avec
généralement des hauteurs
importantes

* OAP Rue des Jardins
programmation urbaine mixte, avec
un  établissement  pour les
personnes agées et des logements
de formes diversifiées (individuels
et collectifs)

Délimitation des secteurs Ub2 & Malesherbes

Encouragement indirect a la reprise des
logements vacants présents sur les
communes, via la réduction des surfaces
constructibles

Réflexion générale portée sur limpact des
futurs quartiers, via un encouragement a la
végétalisation de ces espaces, notamment
dans les OAP sectorielles.

Définition de regles de volumétrie différentes
selon les zones pour les constructions a
usage d’habitat, afin de tenir compte du
contexte urbain existant

Application de taux de rétention sur les
espaces repérés pour laccueil des nouveaux
logements

Schéma de 'OAP « Le Buisson»

20

10
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territoire

Promouvoir le dynamisme économique du

21

Soutenir lagriculture, en pleine mutation, en tant
gu'activité économique a part entiere

Identification d’'une zone A qui couvre
lensemble des espaces cultivés et
potentiellement cultivables de la
commune

Autorisation dans la zone A des
exploitations agricoles, ainsi que des

constructions et installations
nécessaires a la transformation, au
conditionnement et a la

commercialisation des produits
agricoles + CUMA

Délimitation d'un emplacement réserve
pour le contournement agricole de la
future zone dactivités et du sud du
bourg & Manchecourt

Localisation de la zone
A & léchelle communale

Emplacement réservé

11
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Prendre appui sur 'armature territoriale pour une

M économie performante

Dans les zones U et AU, le reglement
écrit permet le développement des
activités sous réserve du respect de
la sécurité et salubrité publique

Répartition des zones d'activités de
Malesherbes et Manchecourt en
différentes zones du PLU, selon le
usage principal industriel ou
artisanal + des secteurs d'extension

Autorisation de fagon exceptionnelle
du développement des activités
économiques isolées sur le territoire
(en zones A et N) a travers des
STECAL

Localisation des STECAL |

Localisation des
secteurs AUx et Ux a
lEéchelle communale

I

Garantir une offre commerciale structuree et

équilibrée

Mise en place dune OAP
thématique « commerce et
artisanat », visant a préserver
l'activité commerciale de proximité,
en particulier dans le centre-ville
de Malesherbes et dans les bourgs
des autres communes déléguées

Identification dun  secteur a
Malesherbes au sein duquel le
changement de destination des
rez-de-chaussée commerciaux
vers le logement est interdit.

Localisation et hiérarchie
des secteurs préférentiels
pour le développement
commercial et artisanal

Secteur concerné par linterdiction
de changement de destination des
rdc 3 Malesherbes

24

12
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S'appuyer sur les ressources endogenes et les
atouts du territoire pour développer une économie

liee au tourisme

Identification de batiments faisant
lobjet de changement de destination,
pour des projets touristiques : salle
d’art, hébergements touristiques, etc.
- 7 changements de destination
identifiés sur Le Malesherbois

Délimitation de STECAL pour des
projets touristiques isolés en zones A
et N, a Nangeville et Malesherbes.

Légende ©
* Chengemant de destinaticn
en haofiction est cutorsé

* Chiongement de dastinatisn
& oge dofidonal, de commence,
de sevice ou de buecus e aulonisd

Localisation des chang ts de destination a léchelle
communale 25

Préserver et mettre en valeur lenvironnement
pour un cadre de vie de qualité

Habiter Le Malesherbois : entre ruralité et urbanité

territoire

Promouvoir le dynamisme économique du

13
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I

Développer une mobilité interne en s'appuyant sur

le maillage existant a consolider

Délimitation de plusieurs
emplacements réservés pour
la réalisation de liaisons
douces sur le territoire, en
particulier dans le cadre du
Schéma de Mobilité du CD45 :
* Le long de la RD 2152
(vers Pithiviers)
* Le long de la RD 24 (vers
Sermaises)

Dans le réglement écrit des
zones U et AU : dispositions
réglementaires favorables a
laménagement d'abris a vélos

sécurisés lors dopérations
d'aménagement d'envergure

Légende -

[ Emplocements riservits pour une faison douce

Localisation des emplacements réservés pour laménagement d'une

voie douce

27

llu Proposer un stationnement fluide et organisé

Au sein des OAP sectorielles : des
espaces de stationnement public sont
identifiés

Dans le reglement écrit @ il est exigé que
le stationnement lié aux constructions
réalisées soit effectué en dehors de
lespace public, avec des normes a
respecter en matiére de nombre de
places définies selon lusage (habitat,
activité, etc.)

Sur le plan de zonage, repérage
demplacements  réservés  pour la
création d'espaces de stationnement : a

Mainvilliers, & Orveau-Bellesauve et a
Labrosse

3

Z
“Labrosse

Mainvilliers

Orveau-Bellesauve

.

Extrait de zonage des emplacements réservés
pour la création despaces de stationnement

28

14
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Adapter loffre d'équipements et de services aux
H besoins de la population actuelle et future

+ Délimitation d’'une zone Ue qui intégre
les principaux secteurs de
concentration des équipements (34 ha
environ), avec des régles plus souples

* ldentification de plusieurs
emplacements réservés pour des
projets d’équipements :

« Extension de la mairie a
Malesherbes

+ Aménagement de terrains
familiaux locatifs

+ Réalisation d’un centre technique
a Malesherbes

* Aménagement d'un city stade & |[lzgonge.
NangeVille B Secteurs Ue
« Extension du terrain de sport a
Mainvilliers

Localisation des zones Ue

29

PARTIE Il
Bilan de la
consommation fonciere

30

15
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’l‘* Consommation fonciere prévisible du PLU

Bilan de la consommation fonciére sur la période passée

Habitat Activité Equipements
1.5 ha 7.6 ha 5.1 ha
24.2 ha

Bilan de la consommation fonciére prévisible du PLU sur la période

2018-2029
Habitat Activité Equipements
28.4 ha 45.8 ha 1.2 ha

75.4 ha

Soit une consommation estimée a 6.2 ha par an en moyenne au total
Ou 2.4 ha par an moyenne, en excluant l'activité

31

PARTIE Il
Et la suite ?

32

16
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Quelles sont les prochaines étapes ?

La concertation se poursuit !

> Possibilité de faire part de vos remarques / suggestions sur
le projet de PLU par courrier ou mails

> Rubrique dédiée sur le site de la CCPG et de la commune
avec l'ensemble des informations et documents

Un projet de PLU qui n'est pas encore figé ..

> Une procédure qui s'étale dans le temps et qui nécessite
d'intégrer les nouvelles évolutions réglementaires

> Des ajustements et modifications vont certainement étre
apportés au projet suite aux retours des Personnes Publiques
Associées

> Des choix politiques a l'échelle de la commune et de la CCPG
doivent encore étre faits a ce sujet

33

Sigge social
1, rue Niepce
45700 VILLEMANDEUR
06 8475 32 00 - 02 38 89 87 41000 BLOIS 03 86 5118 47 cedex

79

25, rue des 3t all. des platanes 27, rue des Hauteurs du Loing
Arches 89000 PERRIGNY CS 40174 - 77797 NEMOURS

02 54 56 8105 0164 28 02 63

17
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PLU DU MALESHERBOIS

Reunion publigue n°4

Lundi 30 juin 2025

Quel bilan ?

Etat d'avancement de la procédure

Octobre 2024

Rencontre avec les Oraanisation de la
Personnes Publiques + 'O . o
Associées (PPA) reunion publique n°3

l

Consommation d'espaces
naturels agricoles et
forestiers trop importante

. Opposition a lurbanisation
Dimensionnement du PLU . de la zone AU « Le
A buisson » sur Malesherbes
pas adapté aux
dynamiques

démographiques récentes
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’lu Des choix politiques effectués

Pour tenir compte des remarques,
plusieurs options possibles

Quel(s) risque(s) ?

Maintenir le projet de
PLU tel qu'il a été
présenté

Avis défavorable par les
PPA et opposition lors de
lenquéte publique

Risque pour la légalité du
document d'urbanisme a
terme

Retravailler le PLU pour
tenir compte des
différentes observations

i

Calendrier de la procédure
remis en cause a court
terme

@ Option choisie

’lu Quels sont les modifications apportées au PLU ?

Reprise du projet démographique
Les évolutions démographiques récentes

* En 2021: 8005 habitants
« Légeére déprise démographique
observée ces derniéres années

10000
8048 8005
8000

6000

4000

2000 I
0

1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015 2021

Le projet de PLU initial

+ Croissance estimée a +0.72% par an
en moyenne (fixée par le SCoT)

* Besoin de 588 logements pour 10
ans

= projet de PLU surdimensionné et
inadapté aux dynamiques actuelles

Conséquences :

> Surestimation du besoin en
logements

> Consommation despaces trop
importante (trop de zones AU)
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,l]l Quels sont les modifications apportées au PLU ?
Reprise du projet démographique

Assurer & minima le maintien de la Envisager une reprise progressive de
population actuelle la population

Besoin de 238 logements Croissance annuelle moyenne estimée

a +0.35%

Soit un gain de 401 habitants a horizon
2035

Besoin de 184 logements

Besoin total de 422 logements sur la période 2021-2035

Entre 2021 et 2024 : déja 97 logements réalisés

,l]l Quels sont les modifications apportées au PLU ?

Suppression de certaines zones AU

Pour lhabitat .. Pour l'activité ...

Suppression de la zone AU
« Entrée de bourg Est» a
Manchecourt

Suppression de la zone AU
« Le Buisson » & Malesherbes

Suppression de la zone AUX
« La Maladrie » & Manchecourt

e

gl
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Réalisation d’'une étude de densification du tissu urbain

soe L E ilisant :
> Pour definir la qualite et la n mobilisan

qualité des espaces libres
constructibles au sein de
l'enveloppe urbaine

> Les dents creuses

> Les espaces disponibles

. en division fonciére
> Pour pouvoir justifier

léventuelle ouverture a
lurbanisation de nouveaux
espaces constructibles

> Le bati existant en friche
ou vacant

aussi bien pour U'habitat,

> Pour lutter contre léquipement que l'activité

étalement urbain

Reéalisation d’'une étude de densification du tissu urbain

D'aprés le repérage fin des disponibilités fonciéres sur lensemble du Malesherbois :
Bourg de Coudray

En densification 6.4 ha Soit 328
logements
réalisables

En extension 4 ha

Total 10.4 ha

Les zones AU maintenues pour de
futures opérations résidentielles :
> Rue des Jardins & Malesherbes

> Les Jardins de Cassini a Coudray
> Le Bourg a Mainvilliers

> Le Bourg a Orveau-Bellesauve

Bourg de Mainvilliers 8
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Réalisation d’'une étude de densification du tissu urbain

D’aprés le repérage fin des disponibilités fonciéres sur lensemble du Malesherbois :

En
densification

En extension
Total

8.2 ha

37.2 ha
45.4 ha

0.4 ha

2.5 ha
2.9 ha

Zone d'activité de Malesherbes

Nouveau débat du Projet dAménagement et de Développement Durables

>13 mai 2025 : nouveau débat
du PADD en conseil
communautaire

> Pour acter l'ensemble des
modifications impactant le
projet politique du PLU
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’lu Rappel sur les changements de destination

Nangeville

Malesherbes

Quels sont les batiments concernés ?
Pour les batiments situés en zones A ou N
pour lesquels des projets sont envisagés
(activité économique, tourisme, etc.)

Comment procéder au repérage ?
Transmettre a la commune et/ou a la CCPG :
> Un plan cadastral avec identification du
batiment concerné

> Un bref descriptif du projet souhaité

> Des photos permettant d'apprécier
lextérieur du batiment et son environnement

Justificatifs nécessaires pour acter le
changement de destination dans le PLU et
pouvoir le présenter en COPENAF

Transmission des éléments avant le 14 juillet
ou au cours de lenquéte publigue

’lu Et la suite ?

Phase technique
Elaboration des piéces du PLU

O

Décembre 2016

Prescription de

l'élaboration du
PLU

communautaire

[ ] {
® { | Consultation N
1| des EnqL{e[e
) Personnes (p”:bz[g;‘::
Diagnostic et projet Traduction Publiques début 2026)
de territoire (PADD) réglementaire Associées

Décembre 2019 +Mai 2025
Débat du PADD en conseil

Phase administrative
Contréle et avis sur les piéces du PLU

Arrét du projet de
PLU en conseil PLU en conseil

communautaire communautaire
(sept. 2025) (2¢ trimestre 2026)

Approbation du

. Concertation préalable avec les habitant: 9

Nous en sommes ici
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